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Arsrapportens godkendelse

Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2009 for Andelsboligforeningen Godthabsvej 54-
56//rovej 2.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den vaigte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ke@behhavn, den 20. april 2010

Bestyrelse:

Pia Tews Petersen Michael Urban Johansen Samuel Gustavsson
Formand

Lars Gregersen

Administrator:

IP Administration A/S



Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Godthabsvej 54-56//rovej 2

Vi har revideret arsregnskabet for Godthabsvej 54-56//&rovej 2 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2009, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, andelskroneberegning og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelse eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtmaessig regnskabspraksis og udgvelse af
regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever
op til etiske krav samt planleagger og udfgrer revisionen med henblik pé at opna hgj grad af sikkerhed
for, at arsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontrolier, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om de af bestyrelsen udgvede regnskabsmaeessige sken er rimelige samt en vurdering
af den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens
vedtaegter.

Kegbenhavn, den 20. april 2010

AP | Statsautoriserede Revisorer

Kurt Christensen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med reglerne geeidende for regnskabsklasse A i
Arsregnskabsloven tillempet de seerlige forhold i andelsboligforeningen og dets vedteegter.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelse
Der foretages periodisering af alle veesentlige indtaegter og udgifter.

Periodisering indebeerer, at boligafgift, lejeindtesgter og andre indteegter, der vedrorer
regnskabsperioden er indteegtsfert i resultatopgarelsen, uanset om belgbene er indbetalt til foreningen
pr. 31. december 2009.

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfart i resultatopgerelsen, uanset om
omkostningerne et betalt af foreningen pr. 31. december 2009.

Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige,
uden at ejendommen herved er bragt i veesentlig bedre stand end ved foreningens keb i 1980.

Balance

Aktiver:
Ejendommen er bogfert til handelsvaerdi.

Til forbedringer henfares omkostninger, der er afholdt for at szette ejendommen i en bedre stand end
ved foreningens kab i 1980, og som tilfarer ejendommens beboere en hgjere brugs- og nytteveerdi.

Passiver:
Prioritetsgeeld er medtaget til kursveerdi.



Note

Py

w

Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2009

Indtagter
Boligafgifter
Lejeindtaegter
Andre indteegter

Omkostninger
Ejendomsskatter

Elforbrug

Vandforbrug, 2.728 m3 (4.137 m3)
Renovation

Forsikringer og abonnementer
Anden renholdelse

TV og antenneudgifter
Administration

Vedligeholdelse

Hensasttelse til vedligeholdelse

Resultat for renter

Renter, netto
Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resuitat

Budget
2009 2009 2008
1.107.000 1.112.676 1.107.666
118.200 87.105 109.407
25.000 25.025 16.732
1.250.200 1.224.806 1.233.805
50.789 59.789 57.105
18.000 24.987 12.904
105.000 150.754 138.727
98.100 80.089 90.951
47.400 55.625 42.580
88.000 76.117 81.273
10.000 19.711 104.312
168.172 149.416 128.083
142.000 927.206 -1.218.816
0 0 1.250.000
736.461 1.543.694 687.119
513.739 -318.888 546.686
614.875 580.892 504.512
-101.136 -899.780 42174
0 0 0
-101.136 -899.780 42.174




Balance 31. december 2009

Note Aktiver

9

10

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 14 fg Frederiksberg
Ejendommen

Forbedringer

Installationer

Ejendommen i alt

Anleegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Boligafgiftsrestancer

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende tilskud vedr. udferte forbedringsarbejder
Periodeafgraensningsposter

Containerieje mv., erhverv

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

20098 2008
38.119.945 37.575.534
163.766 163.766
291.289 260.700
38.575.000 38.000.000
38.575.000 38.000.000
91.070 133.234
18.237 116.004
413.361 467.218
107.065 48.270
53.021 0
682.754 764.726
466.481 1.365.870

- 1.149.235 2.130.596
39.724.235 40.130.596




Balance 31. december 2009

Note Passiver

"
12
13

14

15
16

17
18

Egenkapital
Andelskapital

Opskrivningshenleeggelse
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Vedligeholdelsesfond

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeid

Deposita og forudbetalt leje, lejere

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Boligafgift indgaet for forfald
Varmeregnskab

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelse

2009 2008
245638 242.919
28.008.967 27.464.555
-2.318.707 ~394.178
25.935.898 27.313.296
1.285.674 1.285.674
1.285.674 1.285.674
12.285.751 11.261.000
53.800 53.800
12.339.551 11.314.800
12.500 0.455
58.870 23.939
91.742 183.432
163.112 216.826
12.502.663 11.531.626
39.724.235 40.130.596




Andelskroneberegning pr. 31. december 2009
Til beregning af den starst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger,
tage udgangspunkt i et af efterfolgende 3 vaerdiansaettelsesprincipper for ejendomment

I henhold til vedtaegternes § 14 a, er generalforsamlingens prisfastszettelse af andelskronen pr.
status dagen bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

a) Anskaffelsessummen 4912252
b) Handelsveerdi som udlejningsejendom ‘ ; 38.575.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2008 38.000.000
Reserver jf. regnskabet 25.935.898
Ejendommens veerdi reguleres saledes:
Vaerdi jf. punkt B ovenfor : 38.575.000
Bogfart veerdi 38.575.000 0
Mervzerdi til fordeling pa solgte andele 25.935.898

Andelskronen er beregnet saledes:

Reguleret egenkapital 25.935.898
Andeiskapital 245.638 105,5859
Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til 105,5859

Andelskronen har udviklet sig saledes:

Vaerdi pr. 31. december 2009, anvendt princip B kr. 105,5859
Veerdi pr. 31. december 2008, anvendt princip B kr. 119,1700
Veerdi pr. 31. december 2007, anvendt princip C kr. 126,0000

Vurdering fra valuar Peter Westphal er dateret 20. april 2009. Dermed kan ovenstaende
andelskroneberegning ikke anvendes efter d. 20. oktober 2010.



Lejeindtaegter
Leje beboelse

Tomgangsleje

Erhvervsieje

Andre indtaegter
Renovationsbidrag
Salg af loftsrum

Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring
Glasforsikring
Arbejdsskadeforsikring
Bestyrelsesansvar

Kontingenter

Anden renholdelse
Trappevask

Snerydning

Containerleje erhverv mv.

Administration
Administrationshonorar

IP Direkte

Revision

Revision, rest 2008
Radgivning
Telefongodtgarelse
Generalforsamling og maeder
Gaver

kontorhold, porto og gebyrer
Beboerlokale, diverse inventer
Varme fesllesiokale
Varmeregnskab

Tab pa debitorer

Noter

Budget
2009 2009 2008
67.947 67.102
-51.442 -23.695
70.600 66.000
118.200 87.105 109.407
25.000 20.860 16.732
0 4.165 0
25.000 25.025 16.732
30.000 28.535 27.116
12.000 11.180 10.495
2.200 2.161 2.069
3.200 3.200 2.900
0 10.549 0
47.400 55.625 42.580
46.000 42.439 44101
7.000 12.817 6.009
35.000 20.861 31.163
88.000 76.117 81.273
48,985 48.984 46.785
7.187 7.187 0
25.000 20.000 25.000
0 8.125 0
50.000 18.828 16.471
0 6.400 0
8.000 5.385 5.045
0 300 0
15.000 14.519 23.577
0 0 2.795
5.000 3.676 14
9.000 7.492 8.396
0 8.520 0
168.172 149.416 128.083




Noter

Vedligeholdelse

Elektriker

Kloakservice

Lasesmed, nggler og skilte
Murer

Maler

Snedkr og temrer

VVS, vand- og varmeanlaeg samt radiatorer
VVS, rgrarbejder

Have- og gardanlseg
Veerktej/maskiner/hjssipematr.
Skadedyrsbeksempelse

Falck abonnement
Kontingenter

Tilbagefart vedr. voldgiftssag

Renter, netto
Renteudgifter, kreditinstitut
Renteudgifter, kassekredit

Renteindtsegter, bank
Renteudgifter, omprioriteringskonto

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet

fra erhvervsmaessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er negativt, hvorfor der ikke pahviler foreningen skat.

Kabspris
Anskaffelsessum

Tidligere ars opskrivninger
Arets op-/nedskrivning

Budget
2009 2009 2008
15.622 782
646.925 39.535
2.944 115.080
3.750 0
0 10.838
34.552 46.381
24.223 48.107
188.629 3.434
1.720 0
852 404
813 0
7.176 6.903
0 4.426
0 -1.494.706
142.000 927.206 -1.218.816
609.875 600.093 513.064
5.000 0 13.623
614.875 600.093 526.687
0 -19.201 -6.171
0 0 -16.004
614.875 580.892 504.512
2009 2008
4.912.252 4.912.252
32.663.282 37.587.748
544.411 -4.924.466
38.119.945 37.575.534

(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2008 kr. 38.000.000)
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11

12

13

Noter

Anskaffelses- Tidligere ars Arets Saldo
Forbedringer sum _ afskrivning _ afskrivning ultimo
Renoveringsprojekt 163.766 0 0 163.766
163.766 0 0 163.766
Anskaffelses- Tidligere ars Arets Saldo
Installationer sum _ afskrivning _ afskrivning ultimo
Bredband 260.700 0 0 260.700
Skraldesug 30.589 0 0 30.589
291.289 0 0 291.289
2009 2008
Likvide beholdninger
Kassekonto bestyrelse 4.000 0
Nordea, Driftskonto 0392 401 237 461.260 -1.105.648
Nordea, Pluskonto 5492 882 587 1.221 1.219
Nordea, omprioriteringskonto 0 2.470.299
466.481 1.365.870
Andelskapital
Andelskapital 242.918 242.919
Salg af andele 2.720 0
245.638 242.919
Opskrivningshenlaggelse
Henleeggelser primo 27.464.555 32.389.021
Opskrivning ejendom 544.412 -4.924.466
28.008.967 27.464.555
Overfort resultat
Saldo primo -394.176 232.048
Opkeb af andele 0 -668.400
Kursregulering -1.024.751 0
Arets resultat -899.780 42174
-2.318.707 -394.178
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15

16

17

18

Prioritetsgasid

Nordea Kredit, 11.261.000, 5%,
Staende lan, restlgbetid 9 ar

Varmeregnskab
Aconto varmeindbetalinger
Kgb af varme

Anden geld

Fjernvarme

El og vand

Rengaring og sherydning
Revision '

Advokat

Containerieje mv

Abb.

Diverse reperationer

Afsat vedrgrende byggesag

Sikkerhedsstillelser

Noter

Obligations-

Restgaeld restgzld _ Kursvaerdi Afdrag
11.261.000 11.261.000 12.285.751 0
11.261.000 11.261.000 12.285.751 0

2009 2008
131.900 134.700
-73.030 -110.761
58.870 23.939
13.941 34.754
15.662 26.503
14.144 14.431
20.000 25.000
25.000 0

2.995 0

0 4.426
0 5.250
0 73.068
91.742 183.432

Ejerpantebreve i ejendommen matr. 14 fg Frederiksberg, kr. 1.900.000 til sikkerhed for lan og
kautioner over for Nordea for andelshavernes 1an til indskud. Ejerpantebrevene er opbevaret hos

Eventualforpligtelse

ifelge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen opharer med at drive erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed.Ejendomsavancen vil blive
opgjort pa grundlag af ejendommens handelsveerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen opharer
med at drive erhvervsmaessig virksomhed, jf. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle
lejligheder, der siden 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-mediem og til benyttelse af et mediem pa

andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed. Safremt udiejningsaktiviteten ophgrer

vil det medfgre, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe foreningens formue og

udlejningsaktiviteter.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er sdledes ikke medtaget i regnskabet, eftersom der forsat er

udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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