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Arsrapportens godkendelse

Administrator og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2010 for andelsboligforeningen Thulens Hjerne af 1980.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2010.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbehhavn, den 9. maj 2011

Bestyrelse:
asmus ‘Sgrensen Kirsten @stergaard Martensen \gamuel Gdgtavsson

Formand

Dotk ) P
Birgjtte] Heimer /tars GW /

P AdminWS



Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Thulens Hjerne af 1980

Vi har revideret arsregnskabet for Thulens Hjgrne af 1980 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
afleegges efter arsregnskabsloven. Revisionen har ikke omfattet budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker
nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelse eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtmaessig regnskabspraksis og udevelse af
regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever
op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed
for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfert i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens
udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige sken er rimelige samt en vurdering
af den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og foreningens
vedteegter.

Kebenhavn, den 9. maj 2011

AP | Statsaujoriserede Revisorer

Kurt Christensen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A samt foreningens vedteegter.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
feellesskaber, § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgorelse
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indteegter og udgifter.

Periodisering indebaerer, at boligafgift, lejeindteegter og andre indtaegter, der vedrarer
regnskabsperioden er indtaegtsfart i resultatopgerelsen, uanset om belgbene er indbetalt til foreningen
pr. 31. december 2010.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er udgiftsfert i resultatopggrelsen, uanset om
omkostningerne et betalt af foreningen pr. 31. december 2010.

Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige,
uden at ejendommen herved er bragt i veesentlig bedre stand end ved foreningens keb i 1980.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventueit underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste erhvervslejemal.

Balance
Materielle anlaeegsaktiver:

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsveerdien pa balancedagen. Opskrivninger i
forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaeide hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Passiver:
Egenkapital

Der feres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Under "reserver i alt” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.
Prioritetsgeeld

Prioritetsgeelden er medtaget til kursveerdien pr. 31. december 2010, hvilket vil sige, det belab
foreningen skal tilbagebetale ved indfrielse af lanet.

Andeisveardi:

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af side 9. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedteegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gasidende.

Negletal:

De i note 21 anferte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens skonomiske situation samt sammeniigne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.
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Resultatopgorelse for 1. januar - 31. december 2010

Indteegter
Boligafgifter
Lejeindteegter
Andre indteegter

Omkostninger
Ejendomsskatter

Elforbrug

Vandforbrug

Renovation

Forsikringer og abonnementer

Anden renholdelse

Feelles gardanieeg

Copydan-afgifter
Foreningsomkostninger og administration
Vedligeholdelse

Kloakprojekt

Refusion fra forsikringen

Anvendt henseettelse til vedligeholdelse

Resultat fer renter

Renter, netto
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Arets prioritetsafdrag har udgjort

Ikke revide-

ret budget Realiseret Realiseret
2010 2010 2009
1.168.107 1.161.475 1.112.676
114.000 117.150 87.105
177.528 127.343 25.025
1.459.635 1.405.968 1.224.806
64.000 63.974 59.789
25.000 26.990 24.987
0 0 150.754
41.000 71.400 80.089
48.547 48.702 55.625
121.000 125.158 76.117
27.977 15.087 0
0 7.210 19.711
118.200 151.686 149.416
167.300 603.007 152.206
1.515.000 1.500.000 625.000
0 -695.635 0
0 -822.293 0
2.128.024 1.096.186 1.393.694
-668.389 309.782 -168.888
596.833 592.434 580.892
-1.265.222 -282.652 -749.780
0 0 0
-1.265.222 -282.652 -749.780

0 0




Balance pr. 31. december 2010

Note Aktiver

9

10

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 14 fg Frederiksberg
Ejendommen

Forbedringer

Installationer

Ejendommeni alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaeatningsaktiver

Tilgodehavender

Restancer i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende tilskud vedr. udferte forbedringsarbejder
Periodeafgraensningsposter

Tilgode andelserhverv, erhvervsrenovation
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2010 2009
45.141.681 37.766.778
163.766 163.766
694.553 494.456
46.000.000 38.425.000
46.000.000 38.425.000
47.450 91.070

0 18.237

356.729 413.361
76.511 107.065
57.462 53.021
538.152 682.754
899.568 466.481
1.437.720 1.149.235
47.437.720 39.574.235




Balance pr. 31. december 2010

Note Passiver

1M1
12
13
14

16

16
17
18

19
20
21

Egenkapital
Andelskapital

Opskrivningshenlaggelse
Overfart resultat

Hensaettelse til vedligeholdelse
Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld

Deposita og forudbetalt leje, lejere

Kortfristede gaeldsforpligteiser
Boligafgift indgaet far forfald
Varmeregnskab

Vandregnskab

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelse
Nogletal

2010 2009
268.113 245.638
35.233.870 27.858.967
-1.163.921 -2.318.707
463.381 1.285.674
34.801.443 27.071.572
12.375.839 12.285.751
64.300 53.800
12.440.139 12.339.551
2.775 12.500
31.762 58.870
29.360 0
132.241 91.742
196.138 163.112
12.636.277 12.502.663
47.437.720 39.574.235




Noter til arsrapporten

Andelskroneberegning pr. 31. december 2010
Til beregning af den sterst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger,
tage udgangspunkt i et af efterfalgende 3 veerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

| henhold til vedteegternes § 14 a, er generalforsamlingens prisfastsasttelse af andelskronen pr.
status dagen bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

a) Anskaffelsessummen 4.912.252
b) Handelsveerdi som udlejningsejendom af 28. september 2010 46.000.000
c) Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2010 38.500.000
Egenkapital jf. regnskabet 34.801.443
Tilbagefarsel af hensasttelse til vedligeholdelse -463.381
Ejendommens vaerdi reguleres saledes:
Veerdi jf. punkt B ovenfor 46.000.000
Bogfart veerdi 46.000.000 0
| alt til fordeling pa solgte andele 34.338.062

Andelskronen er beregnet sdledes:

Reguleret egenkapital 34.338.062
Andelskapital 268.113 128,0731
Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til 128,0731

Andelskronen har udviklet sig saledes:

Veerdi pr. 31. december 2010, anvendt princip B kr. 128,0731
Veerdi pr. 30. september 2010, anvendt princip B kr. 119,6336
Veerdi pr. 31. december 2009, anvendt princip B kr. 105,5859
Veerdi pr. 31. december 2008, anvendt princip B kr. 119,1700
Veerdi pr. 31. december 2007, anvendt princip C kr. 126,0000

Vurdering fra valuar Wismann Property Consult A/S er dateret 28. september 2010. Dermed kan
ovenstaende andelskroneberegning ikke anvendes efter d. 28. marts 2012,



Noter til arsrapporten

lkke revide-
ret budget Realiseret Realiseret
2010 2010 2009
Lejeindtaegter
Leje beboelse 0 5.662 67.947
Tomgangsleje 0 -6.012 -51.442
Erhvervsleje 114.000 117.500 70.600
114.000 117.150 87.105
Andre indtagter
Feeliesgardafgift 55.328 55.080 0
Renovationsbidrag 97.000 53.863 20.860
Salg af loftsrum 6.000 0 4.165
Keelderleje 19.200 18.400 0
177.528 127.343 25.025
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 26.400 26.504 28.535
Glasforsikring 11.700 11.725 11.180
Arbejdsskadeforsikring 2.247 2.249 2.161
Bestyrelsesansvar 3.200 3.200 3.200
ABF-kontingent 5.000 5.024 10.549
48.547 48.702 55.625
Anden renholdelse :
Trappevask 46.000 47.502 42.439
Snerydning 5.000 16.134 12.817
Containerleje erhverv mv. 70.000 56.722 20.861
Renggringsartikler 0 4.800 0
121.000 125.158 76.117
Foreningsomkostninger og administration
Administrationshonorar 56.200 47.703 48.984
Anden assistance administrator 0 25.000 0
IP Direkie 7.300 7.319 7.187
Revision 25.000 20.000 20.000
Perioderegnskab, revisor 0 12.500 8.125
Deloitte, voldgift 0 6.250 0
Advokat 0 -25.000 0
Valuarvurdering 0 25.899 18.828
Telefongodtgerelse 8.000 3.000 6.400
Generalforsamling og magder 0 2.230 5.385
Gaver 0 0 300
Kontorhold, porto og gebyrer 7.700 11.835 14.519
Varme feellesiokale 5.000 5.255 3.676
Varmeregnskab 9.000 10.166 7.492
Tab péa debitorer 0 -471 8.520
118.200 151.686 149.416
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Noter til arsrapporten

tkke revide-
ret budget Realiseret Realiseret
2010 2010 2009
Vedligeholdelse
Elektriker 36.695 15.622
Udskiftning af stigestrenge, keelder og varmecentral 65.652 0
Rottespaerring 90.000 0
Lasesmed, nagler og skilte 11.000 2.944
Murer 62.850 3.750
Reetablering af fliser pa gadetrapper 40.000 0
Snedker og temrer 328 34.552
Isolering i varmecentral og keeldergang 24.679 0
VVS, vand- og varmeanlaeg samt radiatorer 16.067 46.148
Afsyring af varmeveksler 15.721 0
VVS, rerarbejder 92.423 38.629
Klimanleeg 41.937 0
Brandsikring af keslder 98.195 0
Have- og gardanleeg 0 1.720
Veerktaj/maskiner/hjeelpematr. 0 852
Skadedyrsbekeesmpelse 0 813
Falck abonnement 7.300 7.460 7.176
Budgetteret labende vedligeholdelse 160.000 0 0
167.300 603.007 152.206
Renter, netto L
Renteudgifter, kreditinstitut 596.833 596.833 600.093
Renteudgifter, kassekredit 5.000 0 0
Renteudgifter, kreditorer 0 1.096 0
601.833 597.929 600.093
Renteindtaegter, bank -5.000 -5.495 -19.201
596.833 592.434 580.892
Skat af arets resultat
Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet
fra erhvervsmeessig udlejning.
Det skattepligtige resultat er negativt, hvorfor der ikke pahviler foreningen skat.
2010 2009
Kobspris
Anskaffelsessum 4.912.252 4.912.252
Tidligere ars opskrivninger 32.854.526 32.460.115
Arets op-/nedskrivning 7.374.903 394.411
45.141.681

(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 kr. 38.500.000)

11
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Forbedringer
Renoveringsprojekt

Installationer
Bredband

Skraldesug

Installation vandmalere
Installation varmemalere

Likvide beholdninger
Kassekonto bestyrelse

Noter til arsrapporten

Nordea, Driftskonto 0392 401 237
Nordea, Pluskonto 5492 882 587

Andelskapital
Andelskapital
Salg af andele

Opskrivningshenlaggelse
Henleeggelser primo
Opskrivning ejendom

Overfort resultat

Saldo primo

Merveerdi ved salg af andele
Kursregulering

Arets resultat

Anskaffelses- Tidligere ars Arets Saldo
sum _ afskrivning _ afskrivning ultimo
163.766 0 0 163.766
163.766 0 0 163.766
Anskaffelses- Tidligere ars Arets Saldo -
sum _ afskrivning _ afskrivning ultimo
260.700 0 0 260.700
203.921 0 0 203.921
188.932 188.932
41.000 41.000
694.553 0 0 694.553
2010 2009

4.000 4.000

894.346 461.260

1.222 1.221

899.568 466.481

245.638 242918

22.475 2.720

268.113 245.638

27.858.967 27.464.555

7.374.903 394.412

35.233.870 27.858.967

-1.293.956 -544.176

1.527.526 0

-1.114.839 -1.024.751

-282.652 -749.780

-1.163.921 -2.318.707
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Noter til arsrapporten

2010 2009
Hensettelse til vedligeholdelse
Henszettelse vedligeholdelse 1.285.674 1.285.674
Anvendt af arets hensasttelse -822.293 0
463.381 1.285.674
Prioritetsgeeld
Obiligations-
Restgaeld restgzeld Kursvaerdi Afdrag
Nordea Kredit, 11.261.000, 5%, 11.261.000 11.261.000 12.375.839 0
Afdragsfrit til 1.1.2019 hvor hele belgbet forfaider tif betaling
11.261.000 11.261.000 12.375.839 0
2010 2009
Varmeregnskab
Aconto varmeindbetalinger 137.900 131.900
Keb af varme -106.138 -73.030
31.762 58.870
Vandregnskab
Aconto vandindbetalinger 135.000 0
Kgb af vand -105.640 0
29.360 0
Anden geeld
Mellemregning med administrator 4.000 0
Fjernvarme 0 13.941
El og vand 9.746 15.662
Jvrige skyldige omkostninger 85.995 14.144
Revision 32.500 20.000
Advokat 0 25.000
Containerleje mv 0 2.995
132.241 91.742

Sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve i ejendommen matr. 14 fg Frederiksberg, kr. 1.900.000 til sikkerhed for an og
kautioner over for Nordea for andelshavernes Ian til indskud. Ejerpantebrevene er opbevaret hos

administrator.
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Noter til arsrapporten

Eventualforpligtelse
Ophersbeskatning

Ifalge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsioven i det indkomstar, hvor
foreningen ophgrer med at drive erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed.Ejendomsavancen vil blive
opgjort pa grundlag af ejendommens handelsvaerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen opharer
med at drive erhvervsmaessig virksomhed, jf. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alie
lejligheder, der siden 1994 er overgéet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et mediem pa
andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmeessig udlejningsvirksomhed. Safremt udlejningsaktiviteten opherer
vil det medfare, at eventualskatten udigses, hvilket vil nedbringe foreningens formue og '
udlejningsaktiviteter.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i regnskabet, eftersom der forsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.

Nogletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er udregnet pa baggrund af arealer. |
andelsboligforeningen Thulens Hjgrne af 1980 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og
de arealbaserede nagletal for andelsveerdi og boligafgift er derfor ikke de, der konkret geelder for den
enkelte andelshaver.

Eiendommens areal udger ifslge BBR-oplysninger fpigende: Antal Areal m2
Andelsboliger 25 2.125
Andelserhverv 4 329
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 1 56
2.510
kr. pr. m2 andel kr. pr. m2 total
Offentlig ejendomsvurdering 15.689 15.339
Valuarvurdering 18.745 18.327
Anskaffelsessum (kostpris) 2.351 2.299
Foreslaet andelsveerdi 13.993
Reserver uden for andelsvaerdi 189
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 440
Boligafgift i gennemsnit pr. andelserhverv m2 592
Boliglejeindtaegt pr. udiejede bolig m2 0
Erhvervslejeindteegt pr. udleje erhvervs m2 2.143
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