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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapporien for 2011 for andelsboligforeningen Thulens Hjerne af 1980.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtazgter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af foreningens akfiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2011,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indiruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebehhavn, den 7. marts 2012

Bestyrelse
e /ﬁ‘/»-"‘
%/AA il ; /?fﬁ f/‘fO /J/ .. "’?%
Michael Urban Johansen Lars Grege‘{,sep i Rasmus Serensen

Formand L : j

\ ?irgitte Heimer " Lisbeth Holm Groth Larsen

Admijni

1B Admimistration A/S



Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i andelsboligforeningen Thulens Hjerne af 1980

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforningen Thulens Hjgrne af 1980 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2011, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven. Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi
ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overenssiemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifzige dansk revisorlovgivning. Dette kreaver, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af handlinger for at apna revisionsbevis for de beiab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandiinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdeise af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke af udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatier endvidere vurdering af, om bestyreisens valg af
regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af Arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning il forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens
vedtagter.

Kgbenhavn, den 7. marts 2012

AP | Statsautoriserede Revisorer

Kurt Christensen
statsautoriseret revisor



R

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i érsregnskabsiovens bestemmelser
for regnskabsklasse A samt foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrazvede boligafgift er
tilstre=kkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. iov om andelsboligforeninger og andre
fasllesskaber, § 6, stk. 5. '

fEndring i anvendt regnskabspraksis

Der er i regnskabsaret sendret princip for indregning af prioritetsgasid. Prioritetsgeeld er indregnet til
amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgeeid. Perioritetsgeeld har tidiigere veeret
indregnet fil kursveerdi. Sammenligningstal er tilrettet i balancen og noter for sa vidt angar eendring af
regnskabspraksis. :

Den anvendte regnskabspraksis er, bortset fra ovenneevnte forhold, usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelse
Indtaagter
Der foretages periodisering af alle veesentlige !ndtaegter

Periodisering indebaerer, at boligafgift, lejeindtaegter og andre indtsegter, der vedrarer
regnskabsperioden er indtaagtsfart i resultatopgerelsen, uanset om belgbene er indbetalt fil foreningen
pr. 31. december 2011.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer mv. indteegtsfares i taki med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indtsegter er séledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt
ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle vaesentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, er udgiftsfert | resultatopgerelsen, uanset om
omkostningerne et betalt af foreningen pr. 31. december 2011,

Vedligeholdelsesomkostninger er de omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige,
uden at ejendommen herved er bragt i vaesentiig bedre stand end ved foreningens keb i 1980.

Finansielle poster

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtz=gter bestar af renter til bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedragrende
prioritetsgasid, amortiserede kurstab og i&neomkostninger fra optagelse af lan, indeksreguiering af
restgeelden vedrerende indekslan samt renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste erhvervslejemal.
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Anvendt regnskabspraksis

Balance
Materielle anlzgsaktiver:

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsveerdien pa balancedagen. Opskrivninger i
forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapitat pd en saarskilt
opskrivningshenlazggelse.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaslde hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlesggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Passiver:

Egenkapital

Der fores en separat konto for opskrivningshenlezggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvasrdi.

Under "reserver i alt” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imegdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzelden er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgesld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld korrigeret for afskrivning af [&nets kurstab og
laneomkostninger over afdragstiden.

Andelsveerdi:

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 1. Andelsvasrdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der ioviigt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gseldende. Den af generalforsamiigen
vedtagne andelskroneberegning kan séledes anvendes indtil nasste generalforsamling medmindre der
er sket veesentlige vaerdireguleringer.




Anvendt regnskabspraksis

Negletal:
De i note 25 anfarte nagletal er beregnet sdledes:

Valuarvurdering, offentlig vurdering samt anskaffelsessum pr. m? andelsbolig:

Relevant vurdering
Areal i m? andelsboliger

Indtaegt boligtype i gennemsnit pr. boligtype m?:

indteegt boligtype
Areal | m* boligtype

Foreslaet andeisvaerdi pr. m*

Formue til fordeling, inkl. indskud, ekskl. henszetielser
Areal i m? andelsboliger

Reserver uden for andelsvasrdi:

Hensattelser i alt
Areal i m? andelsboliger




Note
2
3
4
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2011

|kke reviderst

Budget Realiserst Realiseret
2011 2011 2010
indtagater
Boligafgifter 1.153.760 1.154.769 1.161.475
Lejeindtaagter 122.100 122.400 117.150
Andre indtesgter 223.142 232.748 127.343
1.499.002 1.509.909 1.405.968
Omkostninger
Ejendomsskatter £58.453 68.453 63.974
Elforbrug 27.500 25772 26.990
Renovation 38.207 61.364 71.400
Forsikringer og abonnementer 50.516 51.548 48.702
Anden renholdelse 114.948 58.848 125.158
Feelles gardaniaeg 49,480 76.882 15.987
Vicevaartsomkostninger 0 15.750 0
Copydan-afgifter 7.300 1.705 7.210
Foreningsomkostninger 133.200 100.314 151.686
Vedligeholdelse 556.624 207.255 603.007
Kloakprojekt 93.606 93.606 1.500.000
Refusion fra forsikringen 0 0 -695.635
Anvendt hensaettelse til vedligeholdelse 0 -113.381 822.293
1.125.234 648.116 1.096.186
Resultat for renter -373.768 861.793 309.782
Finansielle indtssgter 5.500 4.556 5.495
Finansielle omkostninger 602.333 598.061 597.929
Resuitat for skat -223.065 268.288 -282.652
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat -223.065 268.288 -282.652
Forslag til resultatdisponering:
Overfert til "Reserveret til vedligeholdelse af eiendommen 0 0 0
Overfart restandel af arets resultat -223.065 268.288 -282.652
-223.065 268.288 -282.652
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Balance pr. 31. december 2011

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen matr. nr. 14 FG, Frederiksberg
Dagsveerdi iht. valuarvurdering af 14. marts 2012

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Restancer

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende tilskud vedr. udferie forbedringsarbejder
Periodeafgransningsposter

Tilgode andeiserhverv, erhvervsrenovation
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2011 2010
47.750.000 46.000.000
47.750.000 46.000.000

104.442 47.450
80.235 0
300.097 356.729
67.725 76.511

0 57.462

552.499 538.152
992.276 899.568
1.544.775 1.437.720
49.294.775 47.437.720
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20
21
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23
24
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Balance pr. 31. december 2011

" Note Passiver

Egenkapital
Andelskapital

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfert resuitat mv.

Andre reserver
Reserveret til sterre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital | alt

Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaidsforpligtelser

Prioritetsgeeid
Deposita og forudbetalt lejs, lejere

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Boligafgift indgéet fer forfald
Varmeregnskab
Vandregnskab

Anden geeld

Geaeidsforpligtelser i alt

Passiveri alf

Andelskronebersgning
Sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelse
Nagletal

2011 2010
273.814 268.113
36.983.870 35.233.870
214.038 -49.082
37.197.908 35.184.788
350.000 463.381
37.821.822 35.916.282
11.261.000 11.261.000
64.300 64.300
11.325.300 11.325.300
C 2775

45.964 31.762
55.3563 29.360
46.336 132.241
147.653 196.138
11.472.953 11.521.438
49.294.775 47.437.720




Noter til arsrapporten

Note 1. Andelskroneberegning pr. 31. december 2011
Til beregning af den sterst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger,

tage udgangspunkt i et af efterfelgende 3 vaerdiansaettelsesprincipper for ejendommen:

| henhold til vedtezgternes § 14 a, er generalforsamlingens prisfastsaettelse af andelskronen pr.
status dagen bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hejere pris.

Anskaffelsessummen
Handelsveerdi som udlejningsejendom af 14. marts 2012
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2010

Egenkapital jf. regnskabet

Tilbagef@rsel af henseaetteise til vedligeholdelse
Ejendommens veerdi reguleres saledes:

Verdi jf. punkt b ovenfor

Bogfert veerdi

Regulering af prioritetsgasid:

Restgeeld prioritetsgeeld, jf. arsrapporten

Kursveerdi prioritetsgesid

1 alt til fordeling pa solgte andele

Andelskronen er beregnet sdledes:

Reguleret egenkapital 35.332.232

Andeiskapital 273.914

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til

Andelskronen har udviklet sig saledes;

Vaerdi pr. 31. december 2011 anvendt princip b
Veerdi pr. 31. december 2010 anvendt princip b
Veerdi pr. 30. september 2010 anvendt princip b
Veerdi pr. 31. december 2009 anvendt princip b
Veardi pr. 31. december 2008 anvendt princip b
Veerdi pr. 31. december 2007  anvendt princip ¢

4,912.252
47.750.000
38.500.000
37.821.822
-350.000
47.750.000
47.750.000 0
11.261.000
13.400.590 -2.138.590
35.332.232
128,9902
128,9902
kr. 128,9902
Kkr. 128.0731
kr. 119,6336
kr. 105,5859
kr. 119,1700
kr.

126,0000

Vurdering fra valuar Wismann Property Consult A/S er dateret 14. marts 2012. Dermed kan
ovenstdende andelskroneberegning ikke anvendes efter den 14. september 2014,
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Boligafgifter
Boligafgift, boliger
Boligafgift, erhverv

Lejeindtzeater
Leje beboelse

Tomgangsleje
Erhvervsieje

Andre indtagter
Fazllesgardafgift

Renovationsbidrag
Keelderleje

Refusion el, skybryd
Erstatning {P Administration
Forsikringssager

Forsikringer og abonnementer

Ejendomsforsikring

Glasforsikring
Arbejdsskadeforsikring
Bestyrelsesansvar
ABF-kontingent

Anden renholdelse
Trappsvask

Snerydning

Graffiti

Containerigje erhverv mv.
Rengaringsartikler

Noter til arsrapporten

11

Ikke revideret

Budget Realiseret Realiseret
2011 2011 2010
959.930 959.930 963.636
193.830 194.839 197.839
1.153.760 1.154.769 1.161.475
0 0 5.662

0 0 -6.012
122.100 122.400 117.500
122100 122.400 117.150
82.993 82.494 _55.080
58.986 757 53.863
26.400 27.200 18.400
0 19.780 0
47.746 0

54.763 54.763 0
223.142 232.740 127.343
27.852 29.146 26.504
11.684 11.682 11.725
2.280 2.285 2.249
3.200 3.200 3.200
5.500 5235 5.024
50.516 51.548 48.702
38.226 23.891 47.502
16.000 21.610 16.134
0 1.850 0
56.722 7.496 56.722
4.000 3.901 4.800
114.948 58.848 125.158




Noter til arsrapporten

Foreningsomkostninger
Administrationshonorar

Anden assistance administrator
IP Direkte

Revision og regnskab

Revision og regnskab, rest 2010
Perioderegnskab, revisor
Deloitte, voldgift

Advokat

Valuarvurdering

Opméling af taglejlighed
Telefongodtgerelse
Generalforsamling og meder
Beboeraktiviteter mv.
Kontorhold, porto og gebyrer
Internet, domaeneafgift

Varme feellesickale
Varmeregnskab

Tab pa debitorer

Vedligeholdelse
Elektriker

Maler

Udskiftning af stigestrenge, kasider og varmecentral

Rottespzerring

Lasesmed, nagler og skilte

Murer

Reetabiering af fiiser pa gadetrapper
Etablering fliser pa hovedopgangstrapper
Snedker og temrer

Isolering i varmecentral og kaeldergang
VVS, vand- og varmeanlzeg samt radiatorer
Afsyring af varmeveksler

Etablering nedlgbsrar og regnvandstander
VVS, afigh, rerarbejder mv.

Klimanlaeg

Brandsikring af keelder

Vaag askebaeger

Indkeb til eget havenaniaeg

Faick abonnement

Facaderenovering
Budgetteret labende vediigeholdelse

12

lkke reviderst

Budget Realiseret Realiseret
2011 2011 2010
61.000 15.751 47.703
0 0 25.000

9.000 9.148 7.318
20.000 20.500 20.000
0 13.750 0

0 0 12.500

] c 8§.250

0 0 -25,000

0 0 25.899

3.000 2.041 0
3.000 5.000 3.000
2.500 182 2.230

0 1.100 0
16.700 18.849 11.835
0 257 0

6.000 1.692 5.255
12.000 12.044 10.166
0 0 -471
133.200 100.314 151.686
0 10.883 36.695

0 5.694 0

0 0 85.852

0 0 90.000

0 4.080 11.000

0 16.788 62.850
47.075 47.075 40.000
27.464 34.164 0
0 14.589 328

0 0 24679

0 8.223 16.067

0 0 15.721

0 28.420 e

0 18.951 92.423

0 0 41.937

0 0 98.195

0 4.890 0

5.744 0

7.085 7.754 7.460
350.000 0 0
125.000 0 0
556.624 207.255 603.007
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Noter til arsrapporten

Ikke revideret

Budget Realiseret Realiseret
2011 2011 2010

Finansielle indtzeqter '
Renteindteegter, bank 5.500 4.556 5.495
5.500 4.556 5.495

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter 596.833 596.833 596.833
Andre renteudgifter 5.500 1.228 1.096
602.333 598.061 597.929

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmaessig udlejning.

Det skattepligtige resultat er negativt, hvorfor der ikke pahviler foreningen skat.
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Noter til arsrapporten

Materielle anlazgsaktiver

‘Ejendommen matr. nr. 14 FG, Frederiksberg

Kobspris Forbedringer _Installationer _Ejendom i alt

Kostpris primo 4.912.2582 163.766 694.553 5.770.571
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris ultimo 4.912.252 163.766 694.553 5.770.571
Af- og nedskrivninger primo 0 0 o 0
Arets afskrivninger 0 0 0 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0 - 0 0 0
Opskrivninger primo 0 0 0 40.229.429
Arets opskrivninger 0 o 0 1.750.000
Tilbagefart opskrivning 0 0 0 0
Opskrivninger ultimo 7 0 0 - 0 41.979.429
Regnskabsmassig vaerdi 4.912.252 163.766 694.553 47.750.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2011 i henhold til vurdering af 14. marts 2012
af ejendomsmazgler og vaiuar Wismann Property Consult A/S ."Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1.
oktober 2010 udger kr. 38.500.0000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et afkast pa 1,57%.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber vil stille til ejendommens afkast. Jo hajere
krav der stilles tit afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Det ma antages, at valuarvurderingen er falsom over for renteudsving.

Valuarvurderingen er maksimalt gesldende i 18 méaneder i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra
b. Vurderingen skal vaere geeldende pd handelstidspunktet.

Restancer
Restancer 104 442 47.450

104.442 47.450
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Noter til arsrapporten

Likvide beholdninger
Kassekonto bestyrelse

Nordea Bank, konto nr. 0392 401 237 - Drifiskonto
Nordea Bank, konto nr. 5492 882 587 - Pluskonto

Andelskapital
Andelskapital

Salg af andele

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfert resultat mv.,

Tidligere ars resultat

Merveerdi ved salg af andele
Overfart restande! af arets resultat

Reserveret til starre vedligeholdelsesarbejder
Saldo primo

Arets hensastteise
Anvendt af drets hensastielse

15

2011 2010

0 4.000

891.051 894,346
1.225 1.222
992.276 899.568
268.113 245.638
5.801 22.475
273.914 268.113
35.233.870 27.858.967
1.750.000 7.374.903
0 0
36.983.870 35.233.870
-49.082 -1.293.956
-5.168 1.527.526
268.288 -282.652
214.038 -49.082
463.381 1.285.674

0 0

-113.381 -§22.293
350.000 463.381
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‘Noter til arsrapporten

Prioritetsgzeld

Sikkerhedsstillelser

Obligations-
Restgzld restgald  Kursvaerdi Afdrag
Nordea Kredit, 11.261.000, 5%, obl. lAn __ 11.261.000 11.261.000 13.400.590 )
11.261.000 11.261.000 13.400.590 0
Lanet er afdragsirit indtil den 1. januar 2019, hvor hele restgesiden forfalder til betaiing.
2011 2010
Varmeregnskab
Varme indbetalt aconto 136.450 137.900
Kaghb af varme -90.486 -106.138
45.964 31.762
Vandregnskab
Vand indbetalt aconto 134.800 135.000
Kab af vand -79.447 -105.640
55.353 29.360
Anden gzeld
Mellemregning med administrator 0 4.000
El og vand 10.269 9.746
Revisor 20.500 32.500
Skyldig AM-bidrag 1.080 0
Skyldig feriepenge 920 0
Advokat 0 0
@vrige skyldige omkostninger 13.567 85.995
46.336 . 132.241

Ejerpantebreve i ejendommen mair. 14 FG, Frederiksberg, kr. 1.200.000 til sikkerhed for [an og
kautioner over for Nordea for andelshavernes Ian til indskud. Ejerpantebrevene er opbevaret hos

administrator.
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Eventualforpligtelse
Ophorsbeskatning

Ifelge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhdndsbesked fra Ligningsradet vil
andelsholigforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen opharer med at drive erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed.Ejendomsavancen vil blive
opgijort p& grundlag af ejendommens handeisveerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen opharer
med at drive erhvervsmaessig virksomhed, jf. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle
lejligheder, der siden 1994 er overgdet fra udigje til et ikke-medlem og til benyttelse af et medlem pa
andelsbasis. :

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed. Safremt udlejningsaktiviteten opharer
vil det medfere, at eventualskatten udlgses, hvilket vil nedbringe foreningens formue og
udlejningsaktiviteter.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i regnskabet, eftersom der forsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udiejningsaktiviteter.

Negletal

Negletallene viser centrale dele af foreningens @konomi og er udregnet pa baggrund af areaier. ‘|
andelsboligforeningen Thulens Hjerme af 1980 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og
de arealbaserede negietal for andelsvaerdi og boligafgift er derfor ikke de, der konkret geelder for den
enkelte andelshaver.

Eiendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger felgende: Antal Areal m2
Andelsboliger 25 2.227
Andelserhvervy 4 273
Erhvervsiejemal 1 56
2.556

kr. pr. m2 andel kr. pr. m2 totai

Offentlig ejendomsvurdering 15.400 15.063
Valuarvurdering ‘ 19.100 18.682
Anskaffelsessum (kostpris) 2.308 2.258
Foresléet andelsvaardi . 14.133
Reserver uden for andelsvaerdi 140
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 434
Boligafgift i gennemsnit pr. andelserhverv m2 714

~ Erhvervslejeindteegt pr. udleje erhvervs m2 2.207
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