VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

Thulens Hjorne af 1980



Navn og hjemsted
§1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Thulens Hjemne af 1980,

stk. 2. Foreningens hjemsted er i Frederiksberg Kommune.

Formail

§2. Foreningens formdl er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr, 14 fg Frederiksberg, beliggen-
de Godthdbsvej 54-56/ Frovej 2.

Medlemmer

§3. Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller samtidig med optagel-
sen flytter ind i en i foreningens ejendom, eller en indehaver af en forretning og som erlegger det til enhver
tid fastsatte indskud med eventuelle tillzg.

sth. 2. Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter lejligheden til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

stk. 3. Ved flytte ind forstas, at andelshaveren tager lejligheden i brug som heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

stk 4, Hver andelshaver mé ikke benytte mere end én beboelseslejlighed i foreningen og er forpligtet til at
bebo lejligheden, medmindre andelshaveren midlertidigt er fraveerende pa grund af sygdom, institutionsan-
bringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzrtjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

stk 5. Safremt en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen sage den overdraget til en person, der opta-
ges som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre lejligheden skal anvendes som lejlighed for
en ejendomsfunitionzr.

Stk. 6 Et medlem, der har overtaget en andel og lejlighed med henblik pd sammenleegning, kan rade over 2
lejligheder i en periode pd maksimalt 1 ir. Inden periodens udlab skal feerdigmelding af byggearbejder vare
indsendt tit kommunen. Den sammenlagte lejlighed betragtes som varende en andelsbolig, hvortil der sva-
rer en andel og én stemme. Lejligheden kan ikke opdeles pé ny.

Indskud

§4. Indskud for de beboere, der ved stiftelsen indtrzder som medlemmer, udger et belgb, der svarer til 12 ma-
neders boligafgift, sdledes som denne er fastsat ved stiftelsen.

stk. 2. Ved optagelse som nyt medlem efier stiftelsen skal der ud over indskud betales et tillegsbelab, sile-
des at indskud plus tillzgsbelab svarer til den pris, som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

Hzeftelse
§ 5. Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen, jfr. dog stk. 2.

stk. 2. For 1an i de kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stif-
telsen i henhold il lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejer-
pantebrev i foreningens ejendom, hesfter andelshavemne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i
formuen, sifremt kreditor har taget forbehold herom.

stk. 3. En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil
en ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indirddt i forpligtelsen.

Andel

§ 6. Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent til
at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til lej-
lighedens lejeveerdi.

stk. 2. Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfares til andre i overensstemmelse med reglerne i
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§§ 13-19, ved tvangssalg dog med de ndringer, der folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b

stk. 3. Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Pantets veerdi er an-
delen i foreningens formue med tilleg af vaerdien af forbedringer og inventar, der er szrskilt tilpasset eller in-
stalleret, alt opgjort i overensstemmelse med vedtegternes §14 og §15. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, samt refunderer udgifien
til vurdering af forbedringer og serlig tilpasset eller instalieret inventar, hvis det pd grund af ldnets storrelse er
nedvendigt at tage vardien heraf i betragining.

stk. 4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p navn. Andelsbevis vedrerende en erhvervsandel udstedes
til forretningsindehaveren. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen eller foreningens administrator udstede
et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale

§ 7. Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligafiale, der inde-
holder bestemmelser om lejlighedens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som bo-
ligaftale seedvanlig lejekontrakt med de sendringer, der falger af disse vedtwmgter og generalforsamlingens be-
slutninger.

stk. 2. En beboelseslejlighed ma udelukkende benyites til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Boligafgift
§ 8. Boligafgifiens storrelse fastsettes il enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsamlingen.

stk. 2. Det indbyrdes forhold meflem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastsxttes sdledes, at forde-
lingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. § 6.

stk, 3. Erhvervsboligafgifiens storrelse kan, efter generalforsamlingens beslutning, fastsettes efter en anden
fordeling end efter stk. 2, siledes at erhvervsboligafgifien ikke ligger vasentligt under lejeniveauet i kvarteret.

Vedligeholdelse

§9. En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i lejligheden, bortset fra vedligeholdelse af
centralvarmeanlzg og fxlles forsynings- og aflebsledninger. og bortset fra udskifining af hoved- og bagdere
samt vinduer og udvendige dore. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nedvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til lejligheden, sdsom f.eks. udskifining af gulve og kekkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogs forringelse, som skyldes slid og w®lde.

stk. 2. En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omride, som er knytiet til
lejligheden med sarskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, altaner, terrasser, have og vedligeholdel-
se af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsztte neermere regler for vedligeholdelsen af sddanne
omrader.

stk. 3. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbej-
der, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

sth. 4. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure
og carporte samt fielles anlzg. Vedligeholdelsen skal udfores i overensstemmelse med en eventuel vedligehol-
delsesplan.

stk. 5. Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve nedvendig ved-
ligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Forctages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlob, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 méineders
varsel, jir. § 21.
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Forandringer

§ 10. En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i lejligheden. Forandring skal anmeldes skriftligt
for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes iil udferelse. Bestyrelsen kan gere indsigelse efter sik. 3, hvil-
ket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og ivaerksatielse af forandringen skal da udskydes, indtil der er
opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var ubereftiget.

stk 2. Alle forandringer skal udferes hindverksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i bygge-
lovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

stk. 3. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte elfer godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. I til-
felde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifier,
skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes, og efterfolgende skal ibrugtag-
ningsattest forevises.

Fremleje mv.

§ 11. En andelshaver mé hverken helt eller delvist overlade brugen af sin beboelseslejlighed til andre end medler-
mer af sin husstand ud fra reglerne specificeret i stk. 2-4. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betin-
gelserne for fremlejemélet.

stk. 2. En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udléne sin lejlighed med bestyrelsens tilladelse i op til 2
&r, hvis andelshaveren er midlertidigt fravaerende grundet sygdom, institutionsanbringelse, studieophold, mili-
tertjeneste eller forflyttelse i forbindelse med arbejde.

stk. 3. En andelshaver er berettiget til at fremleje sin lejlighed i det antal méneder, andelshaveren har beboet sin
lejlighed efier indflyining eller sidste fremleje, dog hejst 2 ar.

stk. 4. Fremleje eller 1an af enkelte varelser er tilladt, si lenge andelshaveren selv beboer andelen. Aftaler om
fremleje eller udlin af enkelte verelser skal blot meddeles bestyrelsen og kraver ingen godkendelse.

stk. 5. For ethvervsandele er der fi afstielsesret.

stk. 6. For ethvervsandele er der hel eller delvis bortforpagning.. Bestyrelsen skal godkende forpagteren og be-
tingelserne for forpagtningsaftalen. Godkendelse skal gives, medmindre der er saglig grund til andet.

Husorden

§ 12. Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsztte regler for husorden, husdyrhold
m.y.

stk. 2. Besternmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun wndres séledes, at bestiende rettigheder bibeholdes
indti} dyrets ded.

Overdragelse

§ 13. Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglere i § 13,
stk. 2 il en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden. Bestyrelsen skal god-
kende den nye andelshaver, men nzgtes godkendelse, skal skrifilig begrundelse gives senest 3 uger efter, at be-
styrelsen har modiaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

stk. 2. Fortrinsret til at overtage andel af Igjlighed skal gives i nedenstdende:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af lejlighed, el-
ler til bern, bernebern, forseldre eller bedsteforeldre eller til en person, der har haft fefles husstand med
andelshaveren i mindst 2 &r fer overdragelsen.

b) Andre andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen godkendte regler for
sammenlagning af lejligheder kan overtage andel og lejlighed med henblik p sammenlagning,

¢) Andre andelshavere efter anciennitet, anciennitet nulstilles ved andelsskift. Bestyrelsen serger for at der
foreligger en opdateret anciennitets liste.

d) Alle andelshavere bliver opskrevet p4 en filles liste, og ndr en andelshaver ensker at fraflytte foreningen,
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§14

kan den andelshaver, som stir gverst p4 listen, indstille en person som keber til den ledige andel, skulle
den pverste ikke gnske at indstille nogen, gr reften si videre til den nzeste pé listen osv. Nar en andelsha-
ver har indstillet en person til en andel, og denne er indgdet i foreningen som andelshaver, vil den andels-
haver, som indstillede, blive rykket ned i bunden af listen. Nir en andelshaver skal szlge sin andelslejlig-
hed, udtreder vedkommende selv af den fzlies liste, ndr lejligheden seeties til salg,

¢) Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver.

stk. 3. Safremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtzgternes § 14, eller
selger onsker at selge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er neevnt i § 13, stk. 2, litra a,
skat den keber, der snsker at kabe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vare bundet af sit titbud i 10
hverdage, sifremt nedsettelsen af prisen er mere end 15 % af den adbudte lovlige pris eksklusiv lesere, De
indtegnede pa ventelisterne efier § 13, stk. 2, litra b, ¢ og d skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som
seelger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udleber dagen for kobers vedstaelsesfiist udlober.
Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes forste gang til ventelisterne, skal
meddele, om de snsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan selges til den ud-
budte lovlige pris efter § 14.

Pris
Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter
§ 14, stk. 2. Bestyrelsen skal kun godkende rimelig pris og hejest et beleb opgjort efter nedenstiende retnings-
linjer:

a) Verdien af andelen i foreningens formue opgores til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er
godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste drlige generalforsamling. Andelenes pris og even-
tuel prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under
hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, sam sterrelsen af foreningens geeld. General-
forsamlingens prisfastszttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have fastsat en hajere pris.

b) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansttes til anskaffelsesprisen med et fradrag af eventuel vaerdiforrin-
~ geise pa grund af alder og slitage.

¢) Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller instalieret i lejligheden, fastsettes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt lejlighedens vedligeholdeisesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristilieg re-
spektive prisnedslag under hensyn hertil.

stk. 2. Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra b — d fastsattes efter konkret vurdering af bestyrelsen, pd
baggrund af en besigtigelse af lejligheden, med ndgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelses-
kurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningens Feilesrepraesentation (ABF) som vejledende. Bestyrelsen fast-
setter anskaffelsesprisen for eget arbejde til den svendelan, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsva-
rende stykke arbejde ville have kostet. Safremt lejligheden er udstyret med hirde hvidevarer eller hushold-
ningsmaskiner, der tilharer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, bereg-
nes tilleg respektive nedslag efier litra d under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.

stk. 3. Safremt der samtidig med overdragelse af andel og lejlighed overdrages lasgre eller indgas anden rets-
handel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise
eller fortryde losarekebet eller retshandlen. Bestyrelsen skat godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkér.

stk 4. Ved salg af lejligheder skal der foretages syn af professionel syns- og skensmand, udpeget af bestyrel-
sen. Syns — og skensmanden udarbejder rapport til brug for fastszitelse af eventuelic forbedringer, inventar,
lgsore og evt. fradrag. Syn — og sken skal altid foretages ud fra ABF's retningslinjer.

stk. 5. Udgift til forbedring af eventuel manglende vedligeholdelse af lejligheden modregnes i provenuet,
stk. 6. For forretningslokaler kan der ved afstdelse vdes sezdvanlig goodwill.

stk. 7. Ved salg af enhver lejlighed skal der foretages el-eftersyn af en autoriseret elektriker, som betales af szl-
ger, og i de lejligheder, hvor der ikke i forvejen er opsat HFI-relz, skal der opszttes HPFI-relw, der betales af
keber og kan medtages som forbedring. Ved salg af enhver lejlighed skal der foretages VVS-efiersyn af en au-
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foriseret vvs-installater, som betales af sezlger. Bestyrelsen udpeger el- og vvs-installater, som skal benyttes ved
salg.

Fremgangsméden

§ 15. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens péteg-
ning om godkendelse. Inden aftalens indgielse skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligfor-
eningens vedtegter, seneste irsregnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lasere, samt eventuclt pristillag eller nedstag for
vedligeholdelsesstand, Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andeisbo-
liglovens bestemmelser om prisfastsztielse, straf samt oplysning om fortrydelsesret.

stk 2. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyreisen, der kan bestemme, at overdragelsen skal op-
rettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave et gebyr.

stk 3. Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som —
efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret in med hen-
blik p4 frigivelse af garantien — afregner provenuet ferst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-
lzgshavere, og dernast til den fraflyitede andelshaver. Foreningen kan endvidere kreeve, at overdrageren refun-
derer udgiften til forespargs-el til andelsboligbogen, sami refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlzgshavere og ved tvangssalg
eller — auktion.

stk. 4. Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttede andelshaver berettiget til at tilbageholde et belob
til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign. Safremt afreg-
ning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skemsmeessigt beleb til dack-
ning af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overdragelsen.

stk. 5. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af lejligheden skal denne over for bestyrelsen gennemga
lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelsestilstand eller forbedringer, in-
ventar og lasere, der er overtaget i forbindelse med lejligheden. Safremt erhververen fortanger prisnedslag for
sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved af-
regningen til overdrageren, saledes at belabet farst udbetales, nér det ved dom elter forlig meliem parterne er
fastsldet, hvem det tilkommer.

stk. 6 Overdragelsessummer med eventuelle fradrag, som nzvnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger efter
overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtager fra erhververen.

Garanti for 1an

§16. Stk. 1 Itilfzlde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtzgterne og andelsboligforeningsloven har

| afgivet garanti for ldn til delvis finansiering af en overdragelsessum og lantager ikke betaler renter og afdrag

‘ rettidigt, skat langiver underrette foreningen skrifiligt om restancen. Bestyrelsen skal i s fald sende skrifiligt
pékray til lintager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pA mindst 5 dage. Safremt restancen be-
rigtiges inden fristens udlab, skal langiver vare forpligtet til at lade lanet blive stiende som oprindeligt aftalt.
Séafremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og
bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21,

Stk, 2, Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelsessummen for sai-
get af lejligheden er indbetalt, dog under alle omstendigheder 6 méneder efter, at skriftlig underretning om re-
stancen er givet. Garantien kan kun geres geldende for det belob, som restgelden efter 1aneafialen skulle udge-
re, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende minedsydelser og med tilleg af rente af
de naevnte belgb.

Stk. 3 S&fremt 1&n er optaget for et storre beleb, end der efter tidligere § 16, stk. 2 kan garanteres for, skal ga-
rantien forstds som begrenset til en sd stor del af den til enhver tid verende restgzeld inklusive renter m.v., som
svarer til det oprindelige garantibelebs andel af linets oprindelige hovedstol.
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Ubenyttede boliger

§ 17. Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed, indstillet en anden i sit sted, eller

§18

$19.

§20.

§21.

er overdragelse aftalt i strid med besternmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og lejlighed, og de vilkdr overtagelsen skal ske pé, hvorefier afregning finder sted, som anfari i § 15.

Dadsfald

I tilfelde af en andelshavers ded skal den pagzidende eventuelle =gtefzzlle viere berettiget til at fortsaette med-
lemskab og beboelse af lejligheden.

stk. 2. Hvis der ikke efterlades gtefwlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel og lejlighed over-
tages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den neevnte reekkefalge.

a) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft fielles husstand med den afdede mindst 3 méneder.
b) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft fielles husstand med den afdede i mindst 3 méneder.
¢) Afdedes bern, bernebarn, foreldre eller bedsteforzldre.

d) Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og lejlighed ved
hans dad.

Erhververen skal ogsd i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen.

stk 3. Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgende stykker berettigede personer finder
§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudghende stykker berettigede personer fin-
der §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhverve-
ren i disse tilfielde indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt lingivende pengeinstitut.

stk. 4, Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der indtreeder efter
3 maneder efter dodsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyreisen, hvem der skai
overtage andel og lejlighed og de vilkdr, som overtagelsen skal ske pd, hvorefter det indkomne beleb afregnes
til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophavelse

Ved opheaevelse af samliv mellem zgtefeller er den af parterne, som efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsztte medlemskab og beboelse af lgjligheden,

stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsforhold i evrigt, sifremt den per-
son, der i henhold hertil skal overtage andel og lejlighed, har haft flles husstand med andelshaveren i mindst
det seneste ér far samlivsophavelsen.

stk. 3. Ved zgtefzlles fortsmttelse af medlemskab og beboelse af lejligheden skal begge ®gtefeller vare for-
pligtet til at lade fortszettende xgtefelle overtage andel gennem skifte etler overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse, dog bort-
set fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortszttende segtefelle i disse tilfielde indtraeder i tidlige-
re andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt lingivende pengeinstitut.

Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene udtree-
de efter reglerne i §§ 13-19 om overforsel af andelen.

Eksklusion

I det folgende tilfxldet kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher af besty-
relsen:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller andre
skyldige beleb af enhver art.

b) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 13n i pengeinstitut for hvil-
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§22.

§ 23,

§24.

ken forening har ydet garanti, jir. § 16, stk. 3.

¢) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav ikke foretager den
nadvendige vedligehoidelse inden udlebet af en fastsat frist, jfi. § 9.

d) Séfremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed elier andre
andelshavere.

e) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris end godkendt
af bestyrelsen.

f) Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser beret-
tiger udlejeren til at haeve lejemalet.

stk. 2. Efter eksklusionen bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed, og der forholdes
som bestemt 1 § 17.

Ledige boliger

1 tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en lejlighed, der tidligere har veret udlejet, eller hvor den tidligere
andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til be-
styrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andeishaver g8 frem efter reglerne i § 13, stk. 2, litrab og c. S&-
fremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage lejligheden.

Generatforsamling
Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen.
stk. 2. Den ordingre generalforsamling afholdes hvert 4r inden 1. juni med feigende dagsorden:
01) Valg af dirigent.
02) Bestyrelsens beretning.
03) Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskab.

04) Forelzggelse af drifis- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel #ndring af bolig-
afgiften.

05) Forslag.

06) Valg af bestyrelsesmedlemmer.
07) Valg af en bestyrelsessuppleant.
08) Valg af administrator.

09) Valg af revisor,

18) Eventuelt,

stk. 3. Ekstraordinzr generalforsamling atholdes, nir en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens med-
lemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzr generalforsamling om
nedvendigt kan forkortes med 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

stk. 2. Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hende senest 8 dage for
generalforsamlingen.

stk. 3. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sifremt det enten er neevnt i indkaldelsen eller an-
delshaverne ved opslag eller pa lignende méde senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling.

stk. 4. Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelsha-
ver og dennes xgtefxlle eller myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettiget kan ledsages af en professio-
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§25.

§26.

§27.

§28.

nel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer indbudt af bestyrelsen, har ligeledes ad-
gang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

stk. 5. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin zgtefwlle eller et myndipt
husstandsmedlem, eller en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

Generalforsamlingen tager besluining ved simpelf flertal, undtagen hvor det drejer sig beslutninger som navnt i
stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vere repreesenteret.

stk. 2. Forslag om vedtzgtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem bolig-
afgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder, hvis finansiering kraver
forhajelsen af boligafgifien med mere end 25 %, eller om henlaggelse til sddanne arbejder med et beleb, der
overstiger af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
mulige stemmer er reprasenteret, og med mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige muli-
ge stemmer representeret pd generalforsamlingen, men opnds et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst
2/3 ja og nej stemmer, nanset hvor mange stemmer der er representeret.

stk. 3. Endring af vedtzgternes § 5 krever samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelshaverne heefier per-
sonligt.

stk. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages med et flertal pa
mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pi gene-
ralforsamlingen, men opnés et flertal pd mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer for forslaget, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 3/4 af de
repreesenterede stemmer, sanset hvor mange stemmer der er representeret.

Dirigent m.v.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

stk. 2, Sckretzeren skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrel-
sen. Referatet skal tilstilles andelshaverne senest en méned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelse

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere general-
forsamlingens bestemmelse. :

Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand, en nestformand, en girdlangsreprasentant, en sekreteer og yderligere et
bestyrelsesmedlem.

stk 2. Bestyrelsens medlemmer vazlges af genetalforsamlingen for 2 &r ad gangen, sdledes af halvdelen af besty-
relsen afgér hver ordineer generalforsamling,

stk. 3. Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar ad gangen en bestyrelsessuppleant.

stk 4. Som bestyrelsesmedlemmer kan veelges andelshavere, disses ®gtefoller samt myndige husstandsmed-
lemmer. Som bestyrelsesmediem kan kun vzlges én person fia hver husstand og kun en person, der bebor an-
delsboligen. Safremt en eller flere forretningsindehavere er andelshavere, skal der altid i bestyrelsen sidde en
reprasentant for disse, sdfremt der blandt forretningsindehaverne métte vare interesse herfor. Genvalg kan fin-
de sted.

stk 5. Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand, en nzstformand, en gérdlaugsrepraesentant og en
sekretzr. Formanden, nestformanden og girdlaugsreprasentanten konstitueres for et ar ad gangen.

stk.6. Sifremt et bestyrelsesmediem fratraeder i valgperioden, indtraxder suppleanten i bestyrelsen for tiden ind-
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til neste ordinere generalforsamiing. Ved formandens fratreeden fungerer nstformanden i formandens sted
indtil nzste ordinzre generalforsamling, Sifremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrzden bliver mindre
end tre, indkaldes til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling,

Bestyrelsesmader

§ 29. Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af nastformanden, s ofte anledning findes at
foreligge, samt nér 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller nast-
formanden, er til stede.

stk. 3. Beslutning trezffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flerhed. Star stemmetne lige, gor
formandens eller, i hans forfald, nestformandens stemme udslaget.

stk. 4. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han/hun eller en person, som
han/hun er beslzegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i sagens afge-
relse.

stk. 5. Der skrives referat af forhandlingerne pd bestyrelsesmederne, som efierfalgende skal godkendes af de
bestyrelsesmedlemmer, der deltog i medet. Referatet omdeles i papirform til foreningens medlemmer og arkiv-
eres i foreningens elektroniske dokumentarkiv, si det til enhver tid er tilgzengeligt for foreningens medlemmer.

stk 6. 1 avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
& 30. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyreisesmediemmer i forening.

Girdlaug
§ 31. Toreningen er pligtig til at vere medlem af Gérdlauget Karré 2.

Administration

§32 Generalforsamlingen veelger en administrator il at foresti ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen traeffer nermere aftale med admini-
strator om hans opgaver og befajelser.

Repnskab

§33. Foreningens irsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af admi-
nistrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er 1. januar — 31. december,

stk 2. 1 forbindelse med udarbejdelse af rsregnskab udarbejdes forstag fra bestyrelsen til den pris og eventuel-
le prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige general-
forsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som en note i drsregnskabet.

stk. 3. Som note ti] regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

stk. 4. Hvert 8r medtages i resultatopgarelsen et beleb til henleggelse i en fond som en szrlig post. Fonden kan
efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller for-
nyelser, Belabets sterrelse kan ikke medregnes ved beregning af andelsvardien.

§ 34. Generalforsamlingen vlger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere drsregnskabet, revisor
skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette revisor,

§35. Detreviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifis- og likviditetsbudget udsendes til

andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling,
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Oplasning
§ 36. Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

stk. 2. Bfter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue mellem de til
den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.

S#ledes vedtaget pa Foreningens stiftende generalforsamling og p8 Foreningens ordinzre generalforsamling den 9. maj
1995, og den 13. maj 1996, p4 Foreningens ekstraordinre generalforsamling den 25. september 1997, pd Foreningens
ekstraordinere generalforsamling den 28. juni 1999 og pd Foreningens eksiraordinere generalforsamling den 21. juni
2001, pa den ordinzre generalforsamling den 26, april 2005, pa den ekstraordinere generalforsamling den 28. juni 2006
samt pa den ordinzere generalforsamling den 21. maj 2007, samt pé den ekstraordinere generalforsamling den 1. juli
2008, den ordinzre generalforsamling den 28. maj 2009, den ordinzre generalforsamling den 11.5.2010 og senest den
ekstraordinare generalforsamiing den 10. maj 2012..

Underskrevet af den siddende bestyrelse d. 3%' 2012:
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