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‘Arsrapportens godkendelse

Admlnistrator— 0g bestyrelsespétegning _
Undertegnede har aflagt érsrappor’cen for 201 3 for andelsbohgforenmgen Thulens Hjarne af 1980

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemme[ser for regnskabskiasse A-’-

ande]sbollglovens§ 5, stk 11 og § 6 stk: 2 og 8, og forenlngens vedtagter -

Det-er vores opfattelse, at érsregnskabet gwer et retvnsende billede af foremngens aktwer passwer og flnan~

sielle stilling pr. 31 december: 2013 samt af resultatet af forenmgens aktw:teter for regnskabséret‘l _:anuar -'_ _
31 decemher 2013

‘Der er efter regnskabsérets afslutnmg tkke mdtruffet begwenheder der vaesentltgt Vil kunne péwrke vurderm-j

.gen af: foremngens fi nansneiie stllhng
Ar_érappqnen-‘in&sfi_i!es til generalforsamiingens go’d_lsehﬂel_s__e; _

Kebenhavn, déri..‘_ZI_B‘r.‘__:a_pr_il 2014

_ Bestyrelse

yii

Ktrsten Qstergaard S __QZQSHa_rj Mahmcod :

- _
. Lisel ynit Jargensen {/ Lykke Muller




Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i andeisboligforeningen Thulens Hjerne af 1980

Vi har revideret drsregnskabet for andelsboligforeningen Thulens Hjerne af 1980 for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmetlser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtagter.

Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-
melse med Arsregnskabsiovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og forenin-
gens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyides besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt planizzgger og udfarer revisionen for at op-
né& hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger |
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesnger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver
et retvisende biliede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstsendig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stiling pr. 31. december 2013 samt af resuitatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Anders Holmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andeisboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporien er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligforenings-
lovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi jf. lov om andelsholig-

foreninger og andre boligfeellesskaber, § 6, stk. 8 samt at give de efter andelsholiglovens § 5, stk. 11,
kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedr. modtaget stette.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Resultatopgoreise

Indtagter
Der foretages periodisering af alle veesentlige indtssgter.

Periodiseringen indebaerer, at boligafgift, lejeindtaegter og andre indtaagter, der vedrerer regnskabsperioden
er indtsegtsfort i resultatopgerelsen, uanset om belabet er indbetalt til foreningen pa statusdagen.

Indtesgter fra gebyrer my. indteegisferes i takt med adminisirators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtaegter. Disse indtzegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle veesentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrgrer regnskabsperioden, er udgiftsfart i resultatopgerelsen, uanset om omkostnin-
gen er betalt af foreningen pé statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vediige, uden at ejen-
dommen derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens keb.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtsagter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritets-
geeld, amortiserede kurstab / kursgevinst og laneomkostninger fra optagelse af [an samt renter af bankgeeld.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke ne-
gativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Balance

Materielle anleegsaktiver:

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsveerdien pa balanéedagen. Opskrivninger i forhold
til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en szerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. 1 tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostprig, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pé& ejendommen.

Passiver:

Egenkapital

Der fores en separat konto for opskrivningshenlseggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom it
dagsvesrdi.

Under "Andre reserver” indregnes belgb reserveret il fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedega-
else af veerdiforringeise af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De
reserverede belpb indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantidn svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld korrigeret for afskrivning af l&nets kurstab/kursgevinst og
laneomkostninger over afdragstiden.

Andelsveerdi:
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 1. Andelsvaerdien opgares i henhold til andelsboligfor-
eningsloven samt vedtaegternes § 14.

Vedizegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er det
den pa generalforsamiingen vedtagne andelsvzerdi, der er gaeldende. Den af generalforsamlingen vedtagne
andelskroneberegning kan saledes anvendes indtil neeste generalforsamiing medmindre der er sket vaerdire-
guleringer i nedadgaende retning. Veardireguleringen opgeres ved en midtvejsregulering af andelskronen.



Anvendt regnskabspraksis

Negletai:
Neggletallene er beregnet sdledes:

Indteegt boligtype i gennemsnit pr. boligtype m?

Indtaegt boligtype
Arealim® boligtype

Valuarvurdering, offentlig vurdering samt anskaffelsessum pr. m? andelsbolig:

Relevant vurdering

Areal i m* andelsboliger

Gasldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver pr. m*

Geeldsforpligtelser fratrukket finansielle anlaegsaktiver og om-
saetningsaktiver

Areal i m® andelsboliger
Foreslaet andelsvaerdi pr. m?

Formue til fordeling, inkl. indskud, ekskl. hensasttelser
Areal i m* andelsboliger

Reserver uden for andelsvaerdi;

Hensasttelser i alt

Areal i kvm andelsboliger

Teknisk andelsvaerdi:

Foreslaet andelsvaerdi + gasldforpiigteise fratrukket omsaetningsaktiver




Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2013

Note

10

11

indtegter
Boligafaifter
Lejeindteegter, erhvery
@vrige indtesgter

Ombkostninger

Ejendomsskat

Elforbrug ,

Egen andel vand- og varmeforbrug
Renovation

Forsikringer og abonnementer

Anden renholdelse

Feelles gardanlaeg

Vicevesrtomkostninger og trappevask
Foreningsomkostninger og administration
Vedligeholdelse

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Resultat for finansielle poster

Finansielie indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfert fra "Andre reserver”
Overfart til "Andre reserver”
Betalte prioritetsafdrag

Qverfart restandel af arets resultat
Disponeret i ait

Ikke revideret

budget
2013 2013 2012
1231300  1.234.050  1.161.706
130.653 127.000 126.072
177.251 112.500 116.499
1539204  1.473.550 1.404.277
76.394 76.600 71.396
-7.433 30.000 49.904
1534 2.000 1.800
53.335 53.049 60.903 -
75.809 76.700 74.550
28.725 23.200 21.488
50.480 54.000 53.739
24.066 28.000 27.000
154.890 151.800 161.275
74.791 149.875 92.342
1.604.099  1.575.000 67.800
2136690  2.220.224 681.997
597 486 -746.674 722.280
1.250 1.000 8.462
517.778 -615.000 -613.725
1214014  -1.360.674 117.017
0 0 0
1214014  -1.360.674 117.017
-1.500.000 0 1.150.000
1.180.239 0 0
0 0 0
894253  -1.360.674  -1.032.983
1214014  -1.360.674 117.017




Balance pr. 31. december 2013

Note

12

13

14

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver
Dagsveerdi pr. 31. december 2013
Inventar, driftsmaterie! mv.
Anlagsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2013 2012
51.250.000 47.750.000
0 0
51.250.000 47.750.000
2563.071 270.666
70.399 68.427
323.470 339.093
221.337 1.372.403
544.807 1.711.496
51.784.807  49.461.496




Balance pr. 31. december 2013

Note

15

16
17

18

18

18

20
21
22

23
24

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfart resultat mv,

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret il imedegéelse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret til stgrre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital | alt

Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald

Depositum

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Varmeregnskab

Vandregnskab

@vrig geeld

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
Andelskroneberegning
Eventualforpligtelse
Ngogleoplysninger og negletal

2013 2012
273.914 273.914
40.483.871 36.983.871
-1.713.197 -818.944
38.770.674  36.164.927
1.180.239 0
0 1.500.000
1.180.239 1.500.000
40.224.827  37.938.841
11.261.000  11.261.000
£0.000 64.300
11.321.000  11.325.300
28.912 21.407
66.321 68.298
153.747 107.650
248,980 197.355
11.568.980  11.522.655
51.794.807  49.461.496




Noter til arsrapporten

Andelskroneberegning pr. 31. december 2013

Til beregning af den sterst mulige salgspris for andelsboligerne skal man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efterfelgende 3 vasrdiansesttelsesprincipper for ejendommen:

Anskaffelsessummen
Handelsveerdi som udlejningsejendom pr. 29. august 2013
Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012

Egenkapital jf. regnskabet

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Ejendommens vaerdi reguieres saledes:

Veerdi jf. punkt B ovenfor

Bogfert veerdi

Regulering af prioritetsgasid;

Restgeeld prioritetsgaeld jf. arsrapporten

Kursvaardi pricritetsgeeld

| alt til fordeling pa solgte andele

Andelskronen er beregnet sdledes:

Reguleret egenkapital
Andelskapital

Bestyrelsen foreslar andelskronen fastsat til

5.770.571
51.250.000
39.500.000
40.224 827
-1,180.239

51.250.000
51.250.000 0
39.044 588

11.261.000
13.393.270 -2.132.270
36.912.318

_36.012.318
273.914 134,7588
134,7588

Ejendommen er pr. 29. august 2013 vurderet af Wismann Property Consult A/S. Handelsvasrdien er

beregnet ud fra et atkast p& meliem 1,45 - 4,82%

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Veerdi pr. 31. december 2013
Vesrdi pr. 30. september 2013
Veerdi pr. 31. december 2012
Veerdi pr. 31. december 2011
Veerdi pr. 31. december 2010

10

kr.
Kr.
kr.
kr.
kr.

134,7588
134,7588
124,3019
128,9902
128,0731



Noter til arsrapporten

Ikke revideret

budget
- 2013 2013 2012
2, Boligafgifter |
Boligafgifter, boliger 1.025.841 1.028.550 966.867
Boligafgifter, erhverv 205.459 205,500 194,839
1.231.300 1.234.050 1.161.706
3. @vrige indtaegter
Feellesgard - afgift 83.744 83.700 83.494
Nagler og navneskilte 2.505 0 2.625
Kaelderieje 26.967 28.800 28.800
A-skat fra tidligere ar 0 0 1.580
Indtzegt ved fraflytiere 1.979 0 0
Momsfradrag, indgéende moms 62.056 0 0
177.251 112.500 116.489
4. Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring ' 43.659 44.400 43,398
Glasforsikring 12.178 12.000 11.705
Arbejdsskadeforsikring 1.766 2.300 2.298
Bestyrelsesansvar 4.383 4.000 3.789
Falck abonnement B8.472 8.500 8.068
ABF-kontingent 5.351 5.500 5.282
75.809 76.700 74.550
5. Anden renholdelse
Snerydning 24307 18.000 17.979
Vinduespolering 3.106 3.200 1.538
Rengaringsartikler 1.313 2.000 1.971
28.725 23.200 21.488

11



Noter til arsrapporten

Ikke revideret

budget
2013 2013 2012
6. Foreningsomkostninger og administration
Generalforsamling og meder 8.177 8.000 7.358
Beboeraktiviteter _ 231 0 2.185
Kontorhold, porto og gebyrer 13.575 16.000 14.985
Bestyreisesgodigerelser 8.000 8.000 16.000
Revision og regnskab 26.000 26.000 25.500
Andelsboligens nogletal jf. lovkrav 2.500 0 0
Regulering honorar tidligere ar o 0 7.875
Administrationshonorar 56.326 63.800 - B4.845
Anden assistance administrator 9.375 0 0
IP Direkte 0 0 2.344
Valuarvurdering 15.625 15.000 15.625
Varmeregnskah 15.081 15.000 14.578
‘ 154.890 151.800 161.275
7. Vedligeholdelse
Budgetteret vedligeholdelse 125.000
Fast manediigt og arligt VVS-eftersyn 6.938 7.375 0
Energimasrkning 17.763 17.500 0
Maler 4.250 22.375
Murer 3.431 8.106
Temrer og snedker 0 2.898
Elektriker 15.825 1.498
VWS, vand- og varmeaniaeg samt radiatorer 7.668 6.822
WS, aflab, rerarbejder mv. 2.259 48.874
Kioakservice 10.173 0
Etablering af vasrkstedsrum 0 794
Blomster mv. - 684 0
Lasesmed 5.800 975
74,791 149.875 92.342
8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Facaderenovering 1.5638.749 1.500.000 12.295
Renovering og maiing af nedre facade, gard 64.350 75.000 0
Etablering nedlabsrar, regnvandst@nder og afl@bsventil 0 0 25.362
Etablering af lys og afbryder [ keslderrum og pa loft 0 a 30.143
1.604.099 1,575.000 67.800

12



Noter til arsrapporten

9. Finansielle indtagter
Renteindtaegter, bank
Diverse renteindtesgter

0.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter, garantiprovision

11. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Reguiering af udskudt skat

Ikke revideret

budget

2013 2013 2012
1.250 1.000 1.548
0 0 6.913
1.250 1.000 8.462
613.725 615.000 613.725
4,053 0 0
617.778 615.000 613.725
e 0 0
0 0 0
0 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmazssig udlejning.

Det skattepligtige resultat er negativt og kan modregnes i kommende &rs overskud. Der er saledes

ikke afsat skyldig skat.

13



Noter til arsrapporten

12.

13.

14,

Ejendommen matr. nr. 14 FG, Frederiksberg, dagsvaerdi pr. 31. december 2013

Ejendom
Kebspris Forbedringer Installationer i alt

Kostpris primo 4.912.252 163.766 694.553 5.770.571
Tilgang ' 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris ulfiimo 4.912.252 163.766 694.553 5.770.571
Afskrivninger primo 0

Arets afskrivninger 0 0

Afskrivninger ultimo 0 0 0 0
Opskrivninger primo 0 0 41.979.429
Arets opskrivninger 0 0 3.500.000
Tilbagefart opskrivning 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0 0 45.479.429
Regnskabsmaessig vaerdi 4.912.252 163.766 694.553 51.250.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaardi pr. 31. december 2013 i henhold til vurdering af 29. august
2013 af Wismann Property Consult A/S. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger

kr. 39.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et afkast p& mellem 1,45 -
4,92%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber vil stilie til ejendommens afkast. Jo

hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Det ma antages, at valuarvurderingen er falsom over for renteudsving.

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningsiovens § 5,

stk. 2, litra b. Vurderingen skal vasre gasldende pa handelstidspunkiet.

Tilgodehavender

Restancer

Afdragsordninger

Udlzsg ved salg af andele

Dobbelt betalt regninger

Momsafregning

Tilgodshavende tiiskud vedr. udfarte forbedringsarbejder

Likvide beholdninger
Nordea Bank, kassekredit max. kr. 200.000
Nordea Bank, kt. 5492 882 587, plus

14

2013 2012
25676 1.668
4.074 24.983
3.125 0
2.968 0
28625 0
188.603 244.015
253.071 270.666
220107 1.371.175
1.230 1.228
221.337 1.372.403




Noter til arsrapporten

185,

16.

17.

18.

Andeisindskud Antal kvm

Saldo primo 2.518

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfort resultat mv.

Tidligere ars resultat

Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til ingdegaelse af vaerdiforringeise af ejendom
Saldo primo.

Arets hensattelse

Anvendt af arets henszssttelse

Reserveret {il storre vedligehoidelsesarbejder
Saldo primo

Arets hensasttelse

Anvendt af arets henseettelse
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2013 2012
273.914 273.914
36.983.871 36.983.871
3.500.000 0
0 0
40.483.871 36.983.871
-818.944 214.039
0 0
-894.253 -1.032.983
1.713.197 -818.944
0 0
1.180.239 0
0 0
' 1.180.239 0
1.500.000 350.000
-1.500.000 1.150.000
0 0
0 1.500.000




Nofter til arsrapporten

18.

20,

21.

22,

Prioritetsgaeid
Nr.

1 Nordea Kredit, 5% obl.l&n

Nr.

1 Nordea Kredit, 5% obl.lan

Nr. Laneopiysninger
1 Nordea Kredit, 5% obl.l&n

Varmeregnskab

Varme indbetalt aconto

Kab af varme

Uafregnet varmeregnskab tidligere ar

Vandregnskab

Vand indbetalt aconfo

Kaeb af vand

Uafregnet vandregnskab tidiigere ar

Gvrig geeld

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S
Administrator
Renovationssag refusion 1P
Forudbetalt boligafgift
Salgsafregning

£l og vand

Renovation reguleting 2010
Diverse regninger

Skyldig A-skat og AM-bidrag
Skyldig feriepenge

Obligations-
Restgaeld restgaeld kurs Kursvardi
11.261.000 11.261.000 118,9350 13.383.270
Kortfristet
andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
bidrag aret __g=Id
613.725 0 0
Resterende
afdrags- Rente-
Restlebetid frihed tilpasning
5 5 -
2013 2012
135.290 140.810
-106.378 -119.403
0o 0
28.912 21.407
147.235 146.515
-80.914 -78.217
0 0
66.321 68.298
28.500 25500
0 5625
0 11.769
12.478 889
96.613 0
356 3.080
0 36.910
15.800 23.007
0 180
0 690
153.747 107.650
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Noter til arsrapporten

23.

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstilielser

Ejerpantebreve i ejendommen matr. nr. FG, Frederiksberg, kr. 1.900.000 til sikkerhed for kassekredit
og kautioner der pa statustidspunktet ikke er opgjort.

Der er stillet betalingsgaranti pa kr. 205.275 overfor Byggefirmaet Logik & Co ApS.

Hazftelsesforhold

Foreningens medlemmer hzefter jf. foreningens vedtzegter § 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud, jf. dog stk. 2.

For lan | de kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamiing, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hasfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og
pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for kassekreditten | Nordea.
Andelshaverne haefter alene med deres indskud for realkreditlanet i Nordea Kredit.

Ophersbheskatning

Ifglge kendelse fra @stre L.andsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen opherer med at drive erhvervsmaessig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundiag af ejendommens handelsvaerdi pa tidspunktet, hvor andelsboligforeningen opharer med at
drive erhvervsmasssig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-mediem og til benyttelse af ef mediem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udiejningsvirksomhed for erhverv. Safremt
udlejningsaktiviteten opherer vil det medfere, at eventualskatten udl@ses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er saledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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Noter til arsrapporten

25. Ref.

B1
B2
B3
B4

BS

B6

c1
c2
c3

D1

D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

G1

G2
G3

Nogleoplysninger og negletal

Nagleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfasliesskaber § 8, stk. 2
og 4 iht. bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013.

Nagietallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.

| andelsboligforeningen Thulens Hjgrne af 1980 anvender andelsindskuddene som fordelingsnagle, og

de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift er derfor ikke de, der konkret geelder for den
enkelte andelshaver. :

Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udgor ifelge BBR-oplysninger: Antal Areal kvm
Andelsholiger ‘ 25 2.245
Erhvervsandele 4 273
Boliglejemal 0 0
Erhvervsiejemal 1 56
30 2.574
@vrige lejemal, keeldre, garage mm. 0 490
b alt 30 3.064
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud Andet
Fordelingstal benyttet opgerelse andelsvaerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse boligafgiften X
Stiffelsesar 1980
Ejendommens opferelsesar 1900
Haeftelser
Haefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen nej

Anvendt vurderingsprincip Handelsveerdi som udlejningsejendom pr. 29. august 2013

Kr. Gns. kr. pr. kvm
Ejendommaens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 51.250.000 16.727
Generalforsamiingsbestemte reserver 2.360.478 770
Reserver i procent af ejendomsveardi 461%

Eventualforpligtelser

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetaies ved foreningens opher.
Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. bekendtgereise nr. 978 af 19/10 2009.
Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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Noter til arsrapporten

25. Ref. Nagleoplysninger og negletal

H1

H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og nagletal Gns. kr./ pr.
andels kvm kr. / kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm 510 477
Boligafgift erhvervsandel i gns. pr. andelskvm / erhvervsandelskvm 780
Erhvervsiejeindtsagt | gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm 52 2.342
Boliglejeindtaagt i gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm 0 0
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Kr, | pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 1.678.890 61%
@vrige omkostninger 457.800 17%
Finansielle poster, netto 616.528 - 22%
Afdrag 0 0%
| alt 2.753.218 100%
Boligafgift i pct. af samlede sjendomsindtaegter B0%

Forrige ar Sidste ar |l ar
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 107 48 -482
Beregnede negletal for foreningen: Kr. pr. kvm andel  Kr. pr. kvm total
Offentlig ejendomsvurdering ) 15.687 12.892
Valuarvurdering 20.353 16.727
Anskaffelsessum (kostpris) 2.292 1.883
Foreslaet andelsveerdi 14.659
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4.379
Teknisk andelsveardi 19.038
Reserver uden for andelsveerdi 469

Forrige ar Sidste ar | ar
Vedligeholdelse Izbende, gns. kr. pr. andel kvm 82 37 30
Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. andel kvm (Seerlig vediigeholdelse) 37 27 637
Vedligeholdelse i alt, kr. pr. andel kvm 119 64 667
Frivaardi (ejendommens rgn. vasrdi fratrukket gzeldsforpligtelse) i % 77%
{gaeld defineres som sarnlet geeldsforpligtelse)

Forrige ar Sidste ar I &r
Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm 0 0 0

19



Forslag til generalforsamlingen 19. maj 2014

Der stilles forslag om, at bestyrelsen tager initiativ til en prisforhandling og evt. foreningsaftale
med en bredbandsudbyder.

Motivering af forslaget:

Foreningen fik omkring 2009 lagt bredband ind i ejendommen. Det var dengang Dansk Bredband,
der havde en aftale om levering. De havde imidlertid ingen aftale med foreningen om priser for
levering af data og TV, idet prisen skulle aftales individuelt af foreningens medlemmer.

Seas NVE har efterfglgende overtaget Dansk Bredband.

Nu betaler vi en hgjere pris for data og TV end @vrige Seas-Nve kunder.
Dette begrunder Seas-Nve med, at de har en foreningsaftale med Thulens Hjgrne. Vi har faet
oplyst at hverken bestyrelsen eller IP kender noget til denne aftale.

Vi er bekendt med at Seas-Nve indgar foreningsaftaler med andre boligforeninger pa meget mere
favorable vilkar end de takster, de opkraever pt.

Vi onsker derfor, at bestyrelsen tager initiativ til at forhandle en foreningsaftale med Seas-Nve,
eller en anden udbyder.

Et eksempel pa tilbud i marts 2014 fra Seas-Nve til en andelsbholigforening pa Frederiksberg:

Fiberbredband: 50/50 Mbit/s kr 229/md
60/60 Mbit/s kr 249/md
Grundpakke TV kr 99/md

Seas-Nve oplyser til os, at de har en aftale med Thulens Hjgrne, der ser saledes ud:

Fiberbredband: 50/50 Mbit/s kr 269/md
60/60 Mbit/s kr 299/md
Grundpakke TV kr 165/md

Vi er ogsa nysgerrige p3, hvor mange af medlemmerne, der far leveret data og TV fra Seas NVE.
Vi har forsggt at fa pristilbud fra fx TDC, men de har oplyst, at de ikke kan levere pa denne adresse.

Forslagsstillere:

Lisbeth og Torben Groth
Godthabsvej 56, 1.tv

9. maj 2014



Forslag til vedteegtsaendringer pa generalforsamiingen d. 19.5.2014

Vedrgrende salg af erhvervsandele:

Der stilles forslag om, at § 11 stk. 5.: “For erhvervsandele er der fri afstdelsesret.” udgar, safremt
bestyrelsens forslag om zendret § 13 stk. 1 vedtages.

Vedtages forslaget, skal nuvaerende stk. 6 zendres til stk. 5.

Motivering af forslaget:
For at den nye formulering af § 13 kan fa virkning er det ngdvendigt at § 11 stk. 5 udgar af
foreningens vedtagter.

Vedrgrende referater:
Der foreslas falgende sendringer til § 29 stk. 5:

Der skrives referat af forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne. Referater skal efterfglgende
godkendes af de bestyrelsesmedlemmer, der deltog i mgdet og udsendes snarest derefter pa mail
til foreningens medlemmer. Medlemmer uden mailadresse kan fa referater i papirform.

Referater arkiveres ..........

Motivering af forslaget:

Det er ungdigt besvaerligt, tidskraevende og ressourcekraevende for bestyrelsen at printe og
omdele referat i papirform. Desuden mener vi, det en fordel for medlemmerne at fa referater
elektronisk.

Forslagsstillere:

Lisbeth og Torben Groth
Godthabsvej 56, 1.tv

9. maj 2014
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1 Genfremsendelse af tiltreedelsesprotokolat

Som revisorer for Andelsboligforeningen Thulens Hjerme af 1980 skal vi i overensstemmelse med
internationale revisionsstandarder og yderligere krav ifglge dansk revisoriovgivning redegere for revisionens
formal, for revisors og bestyrelsens ansvar, for filrettelesggelse og udferelse af revisionen samt for
rapportering herom.

Siden afgivelse af vort senesie revisionsprotokollat vedrgrende revisionens formal, omfang og
udferelse,samt vedrerende ansvar for regnskabsaflzeggelsen, har der veeret aendringer i bestyrelse, ligesom
der har veeret andringer i kravene og forventningerne il revisionen. P4 denne baggrund har vi valgt at
opdatere redegerelsen for vor opfattelse af samarbejdet og for lovgivningens afgrasnsning af bestyreisens og
revisionens opgaver og ansvar.

2 Revisionens formal .
Det er vores opgave at revidere det af bestyrelsen udarbejdede arsregnskab.

Revisionens formal er at pése, at arsregnskabet er udarbejdet | overensstemmelse med lovgivningens krav,
foreningens vedtsegter samt almindelig anerkendt regnskabspraksis, herunder at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resultatet af foreningens
akfiviteter for regnskabsaret.

3 Ansvar

Ved afsiutningen af revisionen afgiver vi en revisionspategning, der er vores erkleering om den udfarte
revision og konklusionen herpa.

Nar vi afgiver revisionspétegning pa et regnskab er vi offentiighedens tillidsrepreesentant, ligesom vi er
offentlighedens tillidsrepraesentant ved afgivelse af andre erkieeringer med sikkerhed, der ikke udelukkende
er bestemt til hvervgivérens eget brug. Vi skal som offentlighedens fillidsrepraesentant udfare opgaverne i
overensstemmelse med god revisorskik, herunder udvise den ngjagtighed og hurtighed, som opgavernes
beskaffenhed tillader. God revisorskik indebzerer desuden, at vi skal udvise integritet, objekfivitet,
fortrolighed, professionel adfesrd, professionel kompetence og forngden omhu ved udferelsen af opgaverne.

En revisionspategning uden forbehold eller supplerende oplysninger indebzerer, at arsregnskabet er
revideret, og at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling
og resultatet af foreningens aktiviteter i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Internationale revisionsstandarder forudsaetter, at vi tiretteleegger og udferer revisionen med henblik pa at
opna en hgj grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation. Ved hgj grad af
sikkerhed forstas, at vi gennem vores arbejde er naet til hoj grad af, men ikke fuldstaendig sikkerhed for, at de
informationer, som er revideret, ikke indeholder vassentiig fejlinformation.

Der er ved enhver revision risiko for, at vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet ikke afdakkes, selvom

revisionen udfaores i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder. Ved besvigelser er der en
foreget risiko for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, fordi besvigelser seedvanligvis seges tilsleret eller
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skjult for revisor og omverdenen.

Gennem vores valg af revisionsmetoder og omfanget af revisionsindsatsen tager vi under revisionsarbejdet i
betragtning, at vessentlige besvigelser kan forekomme. Far vi mistanke om, at der forekommer besvigelser, vil
vi - seedvanligvis 1 samrdd med bestyrelsen - ivesrkseette undersggelser med henblik pa at fa mistanken
afkrecftet cller bekraeftet. Uanset at vi ved planlesgningen og udfgreisen af revisionen tager risikoen for
besvigelser i betragtning, er vi ikke ansvarlige for at hindre besvigelser.

Det er bestyrelsens opgave at udforme, implementere og opretholde interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vassentiig feflinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Risikoen for, at arsregnskabet indeholder fejiinformation pé grund af uopdagede besvigelser, reduceres i takt
med, at bestyrelsen etablerer og handhasver effektive forretningsgange og interne kontroller.

Bestyrelsens filsyn er et vigtigt led i foreningens interne kontrolsystem. Det er derfor afgerende, at bestyrelsen
altid ger sig bekendt med den finansielie stilling og udvikling. Dette kan eksempelvis ske ved at sammenholde
likviditet, rentabilitet og soliditet med den forventede udvikling ifelge budgetter og med ftidligere
regnskabsperioder.

Bestyrelsen skal pase, at foreningens kapitalberedskab til enhver tid er forsvarligt, herunder at der er
tilstraekkelig lkviditet til at opfylde foreningens nuvasrende og fremtidige forpligtelser, efternanden som de
forfalder.

Med udgangspunkt i bestyrelsens vurdering aflesgges arsregnskabet seedvanligvis ud fra en forudszetning om
fortsat drift. Ved denne vurdering skal bestyrelsen tage hensyn til alle tilgaengelige oplysninger vedrarende
foreningens udvikling seerligt med hensyn til likviditetsudvikiingen mindst 12 maneder efter balancedagen.

Bestyrelsen er tit enhver tid forpligtet til at vurdere foreningens pkonomiske situation og sikre, at det
tilstedevaerende kapitalberedskab er forsvarligt.

Ansvaret for selve afiasggelsen af rsregnskabet samt for bogfaring og formueforvaltning pahviler foreningens
bestyrelse. Det er sdledes bestyrelsen, der har det overordnede ansvar for, at drsregnskabet udarbejdes i
overensstemmelse med lovgivningens og vedtsegternes krav til regnskabsafleeggelsen samt for, at bogfaring
og formueforvaltning kontrolleres pé en méde, der er tilfredsstillende efter foreningens forhold.

Ansvaret for bogfering og formueforvaltning varetager bestyrelsen blandt andet gennem etablering af
forretningsgange og interne kontrolier, der skal sikre, at registreringerne daskker over gyldige transaktioner, og
at registreringerne er fuldsteendige og nejagtige. Etableringen af forretningsgange og interne kontroller sker
endvidere med henblik pa at forebygge og opdage eventuelle besvigelser i form af misbrug af foreningens
aktiver og bevidst fejlinformation i regnskabsaflaaggelsen.

| henhold til internationale revisionsstandarder skal vi saarskilt pase, at foreningens registreringssystemer giver

et palideligt grundiag for udarbejdelsen af arsregnskabet. Vi skal gennemga og vurdere forretningsgange og
interne kontrolier, herunder kontroliere at disse fungerer som forudsat.
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Det er endvidere vores pligt at pase, hvorvidt bestyrelsen overhol_der sine pligter med hensyn il forelaeggelse
og underskrivelse af revisionsprotokol.

Til brug for revisionen af arsregnskabet skal bestyrelsen give os de oplysninger, der ma antages af betydning
for bedemmelsen af foreningen. Bestyreisen skal give os adgang til at foretage de undersggelser, vi finder
nedvendige, og skal serge for, at der gives de oplysninger og den bistand, som vi anser for nedvendige for
udfarelsen af arbejdet,

4 Revisionens tiirettelzzggelse og udforelse
Vores revisionsarbejde tilretteleegges og udferes i overensstemmelse med lovgivningen og internationale
revisionsstandarder.

Revisionen tirettelssgaes b|andt andet ud fra en vurdering af vaesenttighed og risiko, hvor vi tager hensyn til
foreningens sterrelse og administrative forhold.

Ved tilrettelzeggelse af revisionen overvejer vi risikoen for, at der kan forekomme veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet som falge af besvigelser og fejl. Hovedvaegten vil blive lagt pa de regnskabsposter og
omrader i registreringssystemet, som er vaesentlige, og hvor risikoen for fejl er starst.

Den overordnede strategi for og planieagning af revisionen foretages pa grundlag af vores kendskab til
foreningen samt draftelser med bestyrelsen. P& dette grundiag foretages en helhedsvurdering af foreningen,
de tilknyttede risici af veesentlig betydning for regnskabsaflaeggelsen, de tilrettelagte forretningsprocesser og
forretningsgange samt interne kontrolier pa det regnskabsmaessige omrade.

Den overordnede revisionsstrategi fastiagger revisionens omfang, tidsmeessige placering og retning.
Revisionsstrategien tiener som grundlag for udarbejdelse af den mere detaljerede revisionsplan, som
omfatter arten, den tidsmasssige placering og omfanget af den revision, der planlzegges udfert med henblik
pd at opna tilstreekkeligt og egnet revisionshevis til at reducere revisionsrisikoen til et acceptabelt lavt niveau.

Revisionen gennemfares ved stikprever med henblik pa at efterpreve, om arsregnskabets oplysninger og
belgbsangivelser er korrekte, og omfatter analyser, gennemgang og vurdering af forretningsgange og interne
kontroffunktioner samt gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og dokumentationen herfor.
Revisionen omfatter tilige en vurdering af den valgte regnskabspraksis og de af bestyrelsen udgvede
regnskabsmazssige sken.

Revisionen vil normalt blive udfart i forbindelse med udarbejdelse af arsregnskabet.

Revisionen i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet vil omfatte en gennemgang af procedurerne
ved regnskabsudarbejdelsen sami af dokumentationen for de oplysninger og belsbsangivelser, der er
indeholdt i arsregnskabet. Vi vil i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder overbevise 0s
om aktivernes tilstedeveerelse, tihersforhold og forsvarlige vasrdiansaetielse, ligesom vi vil kontrollere, at de
geeldsposter og forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er kommet rigtigt til udtryk i arsregnskabet.

Som et led i revisionen af arsregnskabet vil vi indhente en erkleering fra foreningens bestyrelse og
administrator om forhold af vaesentlig betydning for arsregnskabet. Den skriftlige erkleering kan eksempelvis
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omfatte arsregnskabets fuldsteendighed herunder oplysninger om pantsaetninger, garantistillelser, retssager,
besvigelser, begivenheder efter balancedagen samt andre vanskeligt reviderbare omréder.

Denne erklzering er en dokumentation for, at bestyrelsen har droftet de naevnte forhold med os inden den
endelige afleggelse af arsregnskabet.

Erkleeringen fra foreningens bestyrelse skal indeholde en udtalelse om, at det er bestyrelsens opfattelse, at
effekten af eventuelle ikke-korrigerede fejlinformationer i &rsregnskabet, som vi har fundet under revisionen,
~ er uvaesentige bade enkeltvis og sammenlagt for arsregnskabet som hethed. Bestyrelsens erkleering
vedhasftes en oversigt over disse forhold.

5 Rapportering om den udferte revision

Ved afslutningen af revisionen for det enkelte regnskabsar vil der blive udarbeidet et revisionsprotokofiat,
hvori der redegares for det udferte revisionsarbejde og konklusionen herpa. | revisionsprotokolien vil der
blive oplyst om betydelige resultater vedrarende revisionen, herunder vasentlig usikkerhed eller fejl og
forhold, som normalt mé forventes at have betydning for bestyrelsens stilingtagen til rsregnskabet.

Vi vil informere bestyrelsen om de ikke korrigerede fejlinformationer, som vi har konstateret under revisionen.

Safremt vi har identificeret en besvigelse eller har opnaet bevis, der indikerer, at der kan veere besvigelser,
vil vi rapportere herom i revisionsprotokollen.

| overensstemmelse med lovgivningen skal vi rapportere om eventuelle gkonomiske forbrydelser begaet i
tilknytning til bestyreiseshvervet. Under helt szerlige omstandigheder kan det endvidere veere pakrasvet at
underrette Statsadvokaten for Seerlig @konomisk Kriminalitet om de formodede gkonomiske forbrydelser.

Bliver vi under vores arbejde bekendt med forhold, som giver begrundet formodning om, at medlemmer af
bestyrelsen kan ifalde erstatnings- elier strafansvar for handlinger eller udeladelser, der hergrer foreningen,
skal vi give supplerende oplysninger herom i revisionspategningen.

Vi skal endvidere give supplerende oplysninger i revisionspétegningen, hvis lovgivningen om bogfaring og
opbevaring af regnskabsmateriale ikke er overholdt.

6 Regler for kvalitetskontrol af revisors arbejde
Vi er underlagt regler om lovpligtig kvalitetskontrol, hvilket blandt andet medferer, at Revisortilsynet foretager
kvalitetskontrol af vores arbejde. Ligeledes er vi gennem vores medlemskab af RevisorGruppen Danmark

underlagt intern kvalitetskontrol.

Dette medfarer, at vores arbejdsdokumentation stikprovevis bliver udvalgt til kvalitetskontrol, der séledes
ogsa kan omfatte arbejdsdokumentationen for Andelsboligforeningen Thulens Hjgrne af 1980.

Vi vil sikre os, at kvalitetskontrollanter underlaegges tavshedspligt.
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7 Supplerende opgaver

| revisionsprotokollen vil der, i det omfang det skennes hensigtsmasssigt eller er kraevet | lovgivningen, blive
givet oplysninger om udfart radgivning og assistance, afgivelse af seerlige erklaringer i forbindelse med
radgivning og assistance samt om udferelse af detaljeret kontro!.

Vi kan og vil alene yde radgivning og anden assistance, hvis defte er tiladt i henhold til gasidende
uafhzengighedsregier.

8 Afslutning
| efterfolgende revisionsprotokollater vil der blive henvist tii naervaerende revisionsprotokoliat som
forudszettes udleveret til nye medlemmer af bestyrelsen.

Revisionsprotokollatet vil blive tilpasset og fornyet, nar der sker andringer i foreningens eller
revisionsmaessige forhold, eller hvis vi af andre grunde finder det passende.

9 Revision af arsregnskabet
9.1 indledning
Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi i henhold til vedtaegterne foretaget revision af

arsregnskabet for Andelboligforeningen Thulens Hjerne af 1980 for 2013.

Arsregnskabet viser falgende resultat, aktiver og egenkapitak:

Kr. 2013 2012
Arets resultat : -1.214.014 117.017
Aktiver i alt -~ 51.794.807 49.461.496
Egenkapital fordetbar 40.224 827 36.438.841
Egenkapita! ikke-fordelbar 1.180.239 1.500.000

9.2 Konklusion pa det udferte revisionsarbejde samt revisionspategning

Den udferte revision har ikke givet anledning il for behold eller supplerende oplysninger i
revisionspategningen.

Safremt bestyrelsen godkender arsrapporten i den foreliggende form, vil vi afgive en revisionspategning
uden forbehold og uden supplerende oplysninger. :

9.3 Revisionens formal
| vores revisionsprotokoliat side 24 - 28 har vi redegjort for revisionens formal. | tilknytning hertil er endvidere

redegjort for ansvarsfordelingen mellem foreningens bestyrelse og os. Revisionen af &rsregnskabet for 2013
er udfort i overensstemmelsen hermed.

9.4 Revisionens tilretteleeggelse og udforeise

Revisionen har vzeret filrettelagt og udfart i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder og
yderligere krav ifsige dansk revisorlovgivning. Revisionen skal sikre, at arsregnskabet ikke indeholder
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veesentlig fejlinformation og har primeert omfattet vassentiige regnskabsposter og omréder, hvor der er risiko
for vaesentlige fejl, herunder fejl vedrarende foretagne regnskabsmaessige skan. '

Som forberedelse til revisionen for 2013 har vi gennemgaet foreningens arsregnskab for 2012 for at
udarbeide en strategi for revisionen med henbiik pa at mélrette vores arbejde mod risikofyldte omrader. Vi
har identificeret folgende regnskabsposter og omrader, hvortil der efter vores opfattelse knytter sig saerlige
risici for vaesentlige fejl og mangler eller usikkerheder i arsreg nskabet:

Forekomst, fuldstaendighed og pericdisering af indteegter

Veardiansasttelse og tilstedeveerelse af ejendom

Veerdiansasttelse og tilstedevasrelse af restancer, herunder nedskrivning til imedegaelse af tab
Fuldsteendig optagelse samt korrekt periodisering af langfristet geeld

Korrekt fordelingsnegle ved beregning af andelskronen

Korrekt beregning af n@gleoplysninger

Korrekt oplysning om eventualforpligtelser og sikkerhedsstifftelser herunder haeftelser

Revisionen er udfgrt ved stikprgver med henblik pa at efterprove, hvorvidt arsregnskabets oplysninger og
belgbsangivelser er korrekte. Der er foretaget gennemgang og vurdering af bogholderiposteringer og
dokumentation herfor.

Revisionen har tiliige omfattet en vurdering af, hvorvidt det udarbejdede arsregnskab opfylder lovgivningens
og vedtsgternes regnskabsbestemmelser. | forbindelse hermed har vi vurderst den valgte
regnskabspraksis, bestyrelsens regnskabsmeessige skan samt afgivne oplysninger i @vrigt.

Revisionen har blandt andet omfatiet en analyse af resultatopgereisens poster samt en sammenligning af
resultatopgerelsen med tidiigere ars resultatopgarelser. Ved gennemgangen af balancen har vi overbevist os
om de opferte aktivers tilharsforhoid til foreningen, om deres tilstedevasreise samt om deres forsvarlige
vaardiansaettelse. Vi har paset, at de forpligtelser, der os bekendt pahviler foreningen, er rigtigt udtrykt i
arsregnskabet pa grundlag af engagementsforespargsier, tingbogsaﬁeéter og foreningens oplysninger.

Vi har endvidere paset, at almindelig anerkendt regnskabspraksis er fulgt, samt at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resuliatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret.

| overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi revideret begivenheder indtruffet efter
regnskabsarets udigb. Formalet med revisionsarbejdet pa dette omrade er at kontrollere, om vaesentlige
begivenheder efter regnskabsarets udlzb er kommet fil udtryk enten i selve regnskabsposterne eller i form af
oplysninger i noter til &rsregnskabet.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets lab. Foreningen adminstreres af 1P Administration
A/IS, som varetager bogholderifunktionen herunder opkrasvning af boligafgift / leje samt betaling af regninger.
Kassererfunktionen varetages af foreningens bestyrelse. Vi har modtaget heskrivelse af de interne kontrolier
vedregrende betalinger hos administrator, hvorfor det er vores opfattelse, at et uanmeldt beholdningseftersyn
ikke vil bibringe yderligere revisionsmaessig overbevisning og dokumentation.
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9.5 Sarlige forhold

| forbindelse med afleggelse af arsregnskab for 2013 har felgende seerlige forhold veeret undersagt og
drofiet:

Prokura

Vi har ved vores revision konstateret, at ansatte hos administrator ikke kan godkende udbetaiinger alene i
foreningens betalingssystem men alene opretie og godkende udbetalinger i forening.

Denne procedure mindsker risikoen for besvigelser mod foreningen.

Vi har i forbindelse med vor revision ikke konstateret forhold, som har givet anledning fil yderligere
undersagelser af tilsigtede og utilsigtede fejl.

Bemarkninger til resultatopgerelsens og balancens enkelte poster
- Ingen

Momsreguleringsforpligtelse

Foreningens ejendom er friviligt momsregistereret vedrgrende foreningens erhvervsiejemal. | denne
forbindelse pahviler der foreningen en momsreguleringsforpligtelse pa vedligehoidelsesomostninger og
forbedringer, som nedskrives over henholdsvis 5 &r og 10 &r. Forpligtelsen er ikke opgjort.

Sikkerhedsstillelser

Vi har undersegt heftelsesfornold og kautioner pa optagne lan i ejendommen ved udsendelse af
engagementsforespergsel til foreningens realkredit- og kreditinstitutter. Besvarelsen gav ikke anledning ftil
bemaerkninger, idet foreningens mediemmer heefter iht. vedtsegterne § 5 med deres indskud.

9.6 Revision af forretningsgange og interne kontroller
Bestyrelsen har ansvaret for at pase, at bogferingen og formueforvaitningen kontrofleres pa en efter
foreningens forhold tilfredsstillende méde.

Bestyrelsen og administrator varetager den daglige drift af foreningen og serger for, at foreningens bogfaring
sker under iagttagelse af lovgivningens regler herom, at der udformes, implementeres og opretholdes interme
kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, og at formueforvaltning foregar pa
betryggende méade.

Gode forretningsgange og interne kontroller skal sikre, at foreningens skonomiregistrering og -rapportering
er palidelig og rettidig. Er forretningsgange og interne kontroller ikke tilstreskkelige, er der foreget risiko for, at
der kan opsta tilsigtede og utilsigtede fejl eller mangler i foreningens rapportering.

Revisionen har omfaitet en vurdering af, om foreningens rapporteringssystemer, forretningsgange og interne
kontroller fungerer forsvarligt. Formalet hermed er at pase, om der forefindes korrekte, troveerdige og

rettidige bogholderiregistreringer som grundiag for regnskabsaflseggelsen.

Administrator har oplyst, at de har vurderet, at forretningsgange og interne kontroller er etableret og udfares i
et efter foreningens forhold passende omfang.
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Det er vores vurdering, at de af administrator etablerede kontrolier for foreningen er acceptable i forhold il
foreningens sterrelse og aktivitet.

9.7 Andelskroneberegning

Vi har vaeret behjaelpelige med beregning og opstilling af andelskroneberegningen. Andelskronen vedtages pa
foreningens ordingere generafforsamling. Den af generalforsamlingen vedtagne andelskroneberegning kan
saledes anvendes indtil neeste generalforsamling medmindre der er sket veesentlige veerdireguleringer,
eksempelvis pa den offentiige vurdering, valuarvurdering elier i foreningens gzelidsforhold m.v.

9.8 Nogleopiysninger

| forbindelse med vedtagelse af bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, |f
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, skal andelsbeligforeninger pr. 1. januar 2014 indberette
nagleoplysninger til Ministeriet for By, Bolig og Landdisfrikters internetbaserede nazglecplysningssystem.

Skemaet skal udfyldes pa baggrund af det senest godkendte &rsregnskab samt hvis der sker vassentlige
zendringer i efterfelgende regnskabsperiode. Nogleskemaet skal afleveres til andelshavere, som ansker at
saalge sin bolig.

Vi skal gere opmaerksom pa, at det er foreningens bestyrelse, som har ansvaret for indberetning af
negleoplysninger i oplysningsskemaet 1-3 samt udlevering af skema til andelshaver.

9.9 @vrige oplysninger
| overensstemmelse med internationale revisionsstandarder har vi indhentet regnskabserkleering fra
bestyrelse og administrator til bekrasfteise af arsregnskabets fuldsteendighed.

Vi har paset, at revisionsprotokollen underskrives af bestyrelsen.

i henhold til internationale revisionsstandarder skal vi informere bestyrelsen om forhold, som ikke er
korrigeret i arsregnskabet | den foreliggende form, fordi bestyrelsen vurderer dem som vaerende uveesentlige
bade enkeltvis og sammenlagt for arsregnskabet som helhed.

Der er ikke konstateret forhold, som ikke er indarbejdet i arsregnskabet i den foreliggende form.

| forbindelse med revisionen har vi forespurgt bestyrelsen og administrator om risikoen for, at arsregnskabet
kan indeholde veesentiige fejl som felge af besvigelser, samt hvorvidt bestyrelse eller administrator har
kendskab til konstaterede eller formodede besvigeiser.

Bestyrelsen og administrator har oplyst, at der efter deres vurdering ikke er seerlig risiko for besvigelser, og

at foreningen i forhold til foreningens sterrelse og karakter har et effektivt kontrolmilig, der afdaskker risikoen
for vaesentiig fejlinformation i &rsregnskabet, herunder fejlinformation forarsaget af besvigelser.
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Bestyrelse og administrator har endvidere oplyst, af man ikke har kendskab til konstaterede elier formodede
besvigelser.

| forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller vaekker mistanke
om besvigelser af betydning for &rsregnskabet. | henhold til lovgivningen skal vi oplyse i vores pategning,
hvis vi er bekendt med overtraedelser af regnskabslovgivningen og bogfaringsloven og anden lovgivning der
er relevant for foreningens drift.

10 @vrige arbejdsopgaver
| forbindelse med revisionen har vi bistaet foreningen med udarbejdelsen af arsregnskabet,

Vi har ydet assistance med opgerelsen af foreningens skattepligtige indkomst for 2013, herunder udarbejdet
bilag indeholdende speacifikationer til foreningens selvangivelse for 2013.

11  Erkleering

Ifalge revisorloven skal vi erklaere, at vi opfylder de uéfhaengighedsbestemme[ser, der er indeholdt i
lovgivningen, og at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om.

Kabenhavn,
AP | Statsaufop

Anders Holmgaard Christiansen
statsautori_seret revisor

Fremlagt pa bestyreisesmedet, den 28. april 2014

Bestyrelse

it

Ann Katrme N@rho!m Jrargensen Kirsten @stergaard Zeshan Mahmood

YN

Lise Pyndt Jergensen Lykke Muller

Administrator

[P Administration A/S
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