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Referat af ordinær generalforsamling 2022 

i A/B Thulens Hjørne af 1980 

Afholdt den 17. maj kl. 18.00 
 

 
Generalforsamlingen blev afholdt med følgende dagsorden: 
 
1. Valg af dirigent & referent 
 
2. Bestyrelsens beretning 
 
3. Forelæggelse af årsrapport og eventuel revisionsberetning samt 
godkendelse af årsregnskabet. 
 
4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om 
eventuel ændring af boligafgiften. 
 
5. Forslag. 
 
5.1 Facadeprojekt. 
Bestyrelsen stiller forslag om renovering af foreningens gårdfacade, 
budgetteret til kr. 3.100.000. Forslag vedlagt. 
 
5.2 Altanprojekt. 
Altanudvalget og bestyrelsen stiller forslag om etablering af altaner. Forslag 
vedlagt. 
 
5.3 Bemyndigelse til omlægning af foreningens lån. v/bestyrelsen 
Bestyrelsen bemyndiges til, i samråd med administrator eller anden 
professionel rådgiver, at konvertere og rentetilpasse foreningens 
realkreditlån. Bemyndigelsen giver mulighed for at op- eller nedkonvertere 
foreningens lån, at løbetidsforlænge, samt forlænge afdragsfriheden med op 
til 10 år, hvis foreningen i forvejen har afdragsfrie lån. Der kan konverteres 
til samme type af lån og/eller til fast rente med en løbetid på op til 30 år. 
 
6. Valg af bestyrelse og suppleanter. 
På valg er: 
- Medlem, Isa Chemnetz Østerbye 
- Medlem, Kristoffer Y. W. Andersen, genopstiller 
- Suppleant, Jan Nymann (1 år), genopstiller 
- Suppleant, Jacob Rathsach (1 år), genopstiller 
 
7. Valg af revisor 
 
8. Valg af administrator. 
 
9. Eventuelt 
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Bestyrelsesformand Hasse bød velkommen til de fremmødte. 
 
I alt 20 lejligheder (heraf 3 ved behørig fuldmagt) ud af 28 lejligheder i foreningen 
var repræsenteret på generalforsamlingen. 
 
Ad 1. Valg af dirigent og referent 
Alexander Luplau fra Cobblestone A/S blev valgt som hhv. dirigent og referent. 
  
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og 
beslutningsdygtig i henhold til den fremsendte dagsorden, inkl. forslag om 
vedtægtsændringer, idet der var over 2/3 af foreningens medlemmer til stede på 
generalforsamlingen jf. vedtægternes § 25.  
 
Nærværende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men 

alene en ekstrakt, der gengiver de væsentligste synspunkter og 

beslutninger. 

 
Ad 2. Bestyrelsens beretning 
 
Bestyrelsesformand Hasse aflagde på bestyrelsens vegne årets beretning og oplyste 
herunder bl.a. at: 
 

- Jan Peter Madsen er trådt ud af bestyrelsen 
- Digital nøglesystem 

 
 
Efter afklaring af enkelte spørgsmål til beretningen, blev denne efterfølgende 
godkendt uden yderligere bemærkninger. 
 
Ad 3. Fremlæggelse af årsrapport 
Revisor kommenterede og gennemgik den med indkaldelsen fremsendte årsrapport 
for 2021.  
 
Foreningens egenkapital før andre reserver er steget til 54.390.965. Det skyldes en 
stigning i ejendoms værdi jf. foreningens nye valuarvurdering. Under egenkapital er 
posten ”overført resultat mv.” reduceret til -3.485.820 som følge af årets positive 
resultat og anvendelse af foreningens reserver.  
 
Efter afklaring af enkelte spørgsmål, blev årsrapporten sat til afstemning og 
enstemmigt godkendt med et overskud på kr. 857.512 før afdrag på prioritetsgæld. 
 
Andelskronen blev enstemmigt godkendt til kr. 200,8515 pr. fordelingstal. 
  
 
Ad 4. Fremlæggelse af budget 
Dirigenten gennemgik og kommenterede årets budget for 2021. 
 
Der var en drøftelse omkring bestyrelsesgodtgørelse og efter afklaring af enkelte 
spørgsmål blev budgettet sat til afstemning og vedtaget med en stemme imod, 
med et budgetteret negativt årets resultat på kr. 577.600 efter afdrag på 
prioritetsgæld, og uden en stigning i boligafgiften. Det negative resultat skyldtes de 
vedtagne renoveringer på i alt kr. 905.000. 
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Ad 5. Forslag 
 
5.1 Facadeprojekt. 
Bestyrelsen stiller forslag om renovering af foreningens gårdfacade, 
budgetteret til kr. 3.100.000.  
 
Adem fra Plan1 gennemgik den med indkaldelsen fremsendte dispositionsforslag, 
som indeholdt følgende punkter: 

- Introduktion 
- Bygningsoplysninger 
- Facade tilstand 
- Foreningsprojekt 
- Økonomi 

 
Udbudstiden er mellem 4-6 mdr. Endeligt tilbud vil præsenteres for bestyrelsen. 
Forventet start er 2023. Hvis tilbuddet er højere end forslaget, skal man holde en 
ekstraordinær generalforsamling for at vedtage en ny budgetramme.  
 
Tim gennemgik kort selve forslaget.    
 
Efter afklaring af enkelte spørgsmål blev forslaget sat til afstemning og enstemmigt 
vedtaget  
 
5.2 Altanprojekt. 
Altanudvalget og bestyrelsen stiller forslag om etablering af altaner.  
 
Adem gennemgik den med indkaldelsen fremsendte dispositionsforslag, som 
indeholdt følgende punkter: 

- Introduktion 
- Proces/tids- plan 
- Bygningsoplysninger 
- Altan dimensionsregler 
- Tiltag til altanprojektet 
- Altan fastgørelses-muligheder  
- Indvendige arbejder 
- Materialer og udtryk 
- Økonomi 
- Gårdprojekt 
- Udpluk af krav fra bygningsreglementet 

 
Efter afklaring af enkelte spørgsmål præsenterede Tim selve forslaget. Tim 
understregede, at selvom man stemmer ja nu, betyder det ikke, at man er 
forpligtet. Hvis forslaget bliver vedtaget, vil Tim udsende altankontrakter til alle i 
foreningen, hvor hver enkelt kan endeligt beslutte sig. 
 
Forslaget krævede kvalificeret flertal 2/3, da forslaget indeholder en 
vedtægtsændring. Jf. 25 kan vedtægtsændringer kun vedtages, hvis mindst 2/3 af 
samtlige mulige stemmer er repræsenteret.  
 
Efter afklaring af spørgsmål blev forslaget sat til afstemning og enstemmigt 
vedtaget  
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5.3 Bemyndigelse til omlægning af foreningens lån. v/bestyrelsen 
 
Bestyrelsen bemyndiges til, i samråd med administrator eller anden professionel 
rådgiver, at konvertere og rentetilpasse foreningens realkreditlån. Bemyndigelsen 
giver mulighed for at op- eller nedkonvertere foreningens lån, at løbetidsforlænge, 
samt forlænge afdragsfriheden med op til 10 år, hvis foreningen i forvejen har 
afdragsfrie lån. Der kan konverteres til samme type af lån og/eller til fast rente 
med en løbetid på op til 30 år.  
 
Bestyrelsen og dirigenten redegjorde for motivet til forslagets fremsættelse og 
oplyste bl.a. at bestemmelsen var medtaget som en sikkerhed for at foreningen 
kunne omprioritere/omlægge/profilændre foreningens eksisterende lån, såfremt 
dette skulle vise sig at være fordelagtigt for foreningen. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget 
 
5.4 Forslag vedr. sikring af loft/bæreevne i kælderrum under Ærøvej 2 st. 
th.  
 
Forslagsstiller samlever motiverede kort forslaget.  
Bestyrelsen kunne oplyse, at det allerede var planlagt her i 2022.  
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget  
 
Ad 6. Valg af bestyrelse 
Følgende var på valg: 
 
- Medlem, Isa Chemnetz Østerbye 
- Medlem, Kristoffer Y. W. Andersen, genopstiller 
- Suppleant, Jan Nymann (1 år), genopstiller 
- Suppleant, Jacob Rathsach (1 år), genopstiller 
 
Jan Nymann var trådt ind i bestyrelsen, da Jan Madsen var gået af forud for 
generalforsamlingen 

 
Følgende blev valgt til bestyrelsen: 
 
- Medlem, Kristoffer Y. W. Andersen 
- Medlem, Jan Nyman Larsen 
- Medlem, Hans Torben Groth 
 

 
Som suppleanter blev følgende valgt: 

- Jacob Rathsach 
 
Hermed består den samlede bestyrelse af: 

- Medlem, Hans Torben Gorth  (på valg i 2024) 
- Medlem, Kristoffer Y. W. Andersen (på valg i 2024) 
- Medlem, Hasse Finderup  (på valg i 2023) 
- Medlem, Michael Urban Johansen (på valg i 2023) 
- Medlem, Jan Nymann Larsen  (på valg i 2023) 
- Suppleant, Jacob Rathsach  (på valg i 2023) 
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Bestyrelsen konstituerer sig selv på førstkommende bestyrelsesmøde. 
 
Ad 7. Valg af revisor  
Grant Thornton blev genvalgt som revisor. 
 
Ad 8. Valg af administrator 
Cobblestone A/S blev genvalgt som administrator. 
 
Ad 9. Eventuelt 
 
Under eventuelt blev følgende punkter drøftet: 
 

- Bestyrelsen holder møde med VVS firmaets chef for at aftale retningslinjer. 
Firmaet har ikke været tilgængelige op til flere gange. 
 

- Der bliver holdt en del fester i gården.  
 
Da der ikke var flere punkter og emner til behandling, takkede dirigenten for god ro 
og orden og hævede generalforsamling kl. 20.15.  
 
 
Nærværende referat er underskrevet elektronisk med NemID iht. 
vedhæftede underskriftsdokument  
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ZzKMiPTUmYgMdtvSnYrgVNusdwFYCTLoBC8LBQWbZbs=


 
O56/NaDBYFOMw32HZXabIuI3T2IljER684iaTeuv3hPhy2GBl0VSawUB2KkGTIbMoDi8wyVw6/8x
UjRtknYSjV+XzsGaE9omSZeLkdOHQkb+4ixOikkl1CyMVbSje4xtBTIVn7rpzGknIYAEDlA714r3
IrJXS0tkvj3ucVqsVu1Bo3elDYEpTmsAhMeCOD/FfCNhhhX0TfZMvGHeTaeQso1bFeJZVy2/B2mL
2Fwifvk3qnc+v7eFw9Cq7RKw4qHO9CCSGJsqV4MHrvUo8MOErMztvHO275R8RsJKNadc1ef+DsHn
5wp0Q1286gcAKN58Se2rlFP5BJwPhX+tbFPBlw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBMRTIxMjMpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDMuMC4wLjAgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -1522578056576649159
  hashsumB 8ea56aZxpjW247950661/SHA512/3F9D28810546DE5B099665B454AABCDA5D11A275B4262213CE070C7AEE5D160EBEBBEC7CE36EB4A0B2213DD47EEFFD4803B78ED3374D1FC5D377D153B42865C9
  hashsumC 93b700QmYhs247950661/SHA512/5943E8DDDF17E774C36335D796AF0AFC4D505DA4690C6B29927628B637272870AA6B8C82EEC86D78DC67A74A269B9F378947EB00A9C2803F80B7048C307C6BE7
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAxMzo1NTozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 b8NqK7WzDwm98581ySNg/GLcxhlzQjhuoDOV4kMYpQM=


 
iMaSKlo/BVMfThKG4WiMobUVy5Vzi9YvNqIROKQZmzZ6gvxj9VMIxmv7wVAnpREl97IGGMjhTj2Y
soHydHyv/iPFWU1wBW3d3iKwTbXMKsCfoTCxYGAmUSMkKXBKtCUSd2GCCkOey/7WFExulDIKkxFb
TGj3lBI9p3tTq5/EztZILQtzMa2pp5i6blrlbeUtTHOX1OXNLErev8xOXpQxPSox336UcybAi7pR
ytEjITKzYXMdaZkkdjHbK0/obodE5EsqHNWicwyJFgQ2yRAwGTudRkFF2IuyN7ARH5sxLbyVizRg
L0dmYFV/Hp+uGIOtWfvmkGIDjKBbPBGJWHqQww==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvMTAzLjAuNTA2MC42MyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2967994454660563967
  hashsumB 8ea56aZxpjW247950661/SHA512/3F9D28810546DE5B099665B454AABCDA5D11A275B4262213CE070C7AEE5D160EBEBBEC7CE36EB4A0B2213DD47EEFFD4803B78ED3374D1FC5D377D153B42865C9
  hashsumC 93b700QmYhs247950661/SHA512/5943E8DDDF17E774C36335D796AF0AFC4D505DA4690C6B29927628B637272870AA6B8C82EEC86D78DC67A74A269B9F378947EB00A9C2803F80B7048C307C6BE7
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNSAwNzowMDo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 nqXGIWjhAODyCJ/iibj2sBDhxRtzXZ+XYb6IfpWLZKk=


 
NtMcvbC79KYKL7wx4ev8GkrtdQrDUtbUQ1uTsxIBKvVD3m2zY4JJaQCTzRekUg56gcfvQZMzi/AF
DU01PiWBwsUcXg7KAHJhZYfEUD0EFrxWjn6Eo1m7Dklv5aH5FRPtLnvy/TU0eAY5F+C1aWwcXZBh
v2TkLBBjdEouinRE8gBG05jAH/fClQ6P4kaR1VJEAiAoo+fgjPph4IMUWWkUWba9m9ELHx6BfPq5
aHEwdj4zefuEier4ywqQN4mBvV5uFnvpBbSxn+CoKmYkLZLmUPGSoGd6CBX0auUaso2ss1yalA6b
HsRRpAdTxZHgfXLh8bhmKxmVD9Up//rRj0LMkQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 1264616308753793502
  hashsumB 8ea56aZxpjW247950661/SHA512/3F9D28810546DE5B099665B454AABCDA5D11A275B4262213CE070C7AEE5D160EBEBBEC7CE36EB4A0B2213DD47EEFFD4803B78ED3374D1FC5D377D153B42865C9
  hashsumC 93b700QmYhs247950661/SHA512/5943E8DDDF17E774C36335D796AF0AFC4D505DA4690C6B29927628B637272870AA6B8C82EEC86D78DC67A74A269B9F378947EB00A9C2803F80B7048C307C6BE7
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNSAwODo0ODo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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