CUBUS ADMINISTRATION

Ar 2018, torsdag den 12. april, afholdtes ordinger generalforsamling i A/B Thulens Hjgrne af 1980,
pa Holger Danskes vej 42, i kaelderen.

Der forela folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2.  Bestyrelsens beretning — bilag vedlagt.
3 Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnska-
bet og fastseettelse af andelskrone — regnskab 2017 vedlagt.
4.  Forelaeggelse af drifts-, og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&en-
dring af boligafgiften — budget 2018 vedlagt.
4.1.1. Mandat til bestyrelsen for omlaegning af nuveerende Nordea Realkredit lan. 3 stk. bi-
lag vedlagt.
.2. Renoveringsprojekt: Udbedring af salbaenke og facade til garden. Bilag vedlagt.
.3. Forbedringsprojekt: Udskiftning af dare til for- og bagtrapper samt gadedore. Bilag
vedlagt.
4.1.4. Godkendelse af Budget 2018.
5. Forslag:
5.1.1. AEndringsforslag til vedteegtens § 9 stk. 1 —tilfgjelse 4. punktum. Bilag vedlagt.
5.1.2. /Endringsforslag til vedteegtens § 9 stk. 1 —tilfgjelse 5. punktum. Bilag vedlagt.
5.1.3. Valg af arbejdsgruppe til at gennemfare renovering af gardfacade. Jfr. pkt. 4.1.3.
5.1.4. Valg af arbejdsgruppe til at gennemfare udskiftning af dere, jfr. Pkt. 4.1.3.
5.1.5. Valg af arbejdsgruppe til at gennemfare forslag til renovering af bagtrapper.
6.  Valg af bestyrelsesmedlemmer. P4 valg er Lisbeth Groth (2 ar), Ditte E. Schmidt (2 ar).
7. Valg af bestyrelsessuppleant. P& valg er Hasse Finnerup (1 ar) og Kristoffer Y. W. Andersen
(14ar).
8.  Valg af administrator. Bestyrelsen indstiller Cubus Administration.
9.  Valg af revisor. Bestyrelsen indstiller Grant Thornton.
10. Eventuelt.

4.1
4.1

Tilstede var 15 andelshavere samt 8 andelshaver ifglge fuldmagt, hvorved 23 andelshavere ud 29
andelshavere var repraesenteret.

Desuden mgdte fra Cubus Administration, Steen Skals og Simone Larsen samt Anette Holmskov
fra Grant Thornton.

Der var indkommet et forslag til behandling under budget 2018, fra andelshaver Torben Groth: stil-
lingtagen til renovering af de 20 nederste trin pa vore 4 bagtrapper 2018. Punktet behandles som
pkt. 4.1.4. Endelig vedtagelse af budget 2018 som pkt. 4.1.5.

Indledningsvis bad bestyrelsesformand Lisbeth Groth de fremmgadte velkommen.

Ad dagsordenens pkt. 1:

Bestyrelsen foreslog Steen Skals som dirigent og Simone Larsen som referent, som herefter blev
valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt samt be-
slutningsdygtig i henhold til vedteegterne.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.
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Ad dagsordenens pkt. 2:

Bestyrelsesformanden Lisbeth Groth afgav munditlig beretning og meddelte at den skriftlige beret-
ning var udsendt til andelshaverne. Lisbeth Groth gennemgik kort de veesentligste punkter af be-
retningen.

Beretningen blev taget til efterretning

Ad dagsordenens pkt. 3:

Anette Holmskov gennemgik og kommenterede arsrapporten, herunder andelskroneberegningen.

Efter uddybende spargsmal, blev arsrapporten enstemmigt godkendt og andelskronen enstem-
migt fastsat til kr. 145,00.

For at imgdega eventuelle fald i andelskronen hensaettes kr. 5.633.424 til imgdegaelse af veerdifor-
ringelse af ejendommen.

Belgbet kan benyttes til, at forbedre lanemulighederne ved renoveringsarbejder og til, at imgdega
et fald i andelskronen i forbindelse med lanoptagelse.

Ad dagsordenens pkt. 4:

Steen Skals gennemgik budgettet.

Steen Skals gennemgik herefter de fremsendte lanopleeg fra Nordea Kredit.
4.1.1. Bilag udsendt

Det blev praeciseret, at de fremsendte bilag er et laneoplaeg og ikke et lanetilbud.

Der blev diskuteret om der skulle refinansieres eller om man skulle lane yderligere til diverse pro-
jekter.

Man satte forslaget, med det nuvaerende lan pa 11.261.000 + 3 mio. kr. ekstra i lan, til afstemning.
Der var 1 for og 22 imod. Forslaget blev ikke vedtaget.

Der blev herefter diskuteret hvilken slags refinansiering der skulle bruges til det nuveerende lan.

Forslaget med en rente pa 1,5 % og en kurs pa ca. 95 blev sat til afstemning.
Alle stemte for. Forslaget blev vedtaget.

Der blev herefter diskuteret hvornar man skulle omlzegge nuveerende lan. Der blev diskuteret at
man skulle have et sammenligningsgrundlag. Foreningen kunne omlaegge lanet nu eller vente til
udgangen af 2018.

Hvis man venter til udgangen af 2018 kan nuveerende lan indfries til kurs 100, hvorimod en indfriel-
se nu vil koste et kurstab pa ca. 498.000 kr.

Forslaget om hvorvidt Ianet skal omleegges nu eller ved arets udgang blev sat til afstemning.
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Foreningen skulle refinansiere deres lan nu ( hurtigst muligt, efter 3 tilbud er indhentet )
For stemte 12 andelshavere.

Foreningen skulle vente til den 31.12.18 med mulighed for hurtigere at laegge om hvis der sker
drastiske andringer omkring nyt lan.

For stemte 11 andelshavere.

Det blev derfor besluttet, at bestyrelsen har mandat til at omleegge foreningens nuveerende Ian, til
et lan med en rente pa 1,5 % med kurstab, hurtigst muligt efter at have indhentet 3 tilbud.

Ad pkt. 4.1.2.-4

Det blev besluttet farst at finde arbejdsgrupper inden man stemte for forslagene pkt. 4.1.2-4 inkl.
Hvorfor generalforsamlingen gik over til at behandle pkt. 5.1.3-5 inkl. Inden faerdigbehandling af
pkt. 4. budget.

Det blev oplyst at der er en arbejdsgruppe som er i gang med at se pa altaner. Dette har ikke no-
gen indvirkning pa det fremlagte budget. Formanden foreslog gruppen af ga ind pa ABF.dk og se
en omfangsrig video, som forklarer hele processen om altaner i andelsboligforeninger.

5.1.3. Renovering af gardfacade og salbaenke.

Denne gruppe vil have fokus péa at indhente tilbud og pege pa handveerksfirma m.h.p budgettet i
2019. Det blev papeget, at en eventuel senere beslutning vedr. altaner ikke naevneveerdig grad vil
pavirke behovet for renovering af facaden.

Arbejdsgruppen bestar af: Urban Michael Johansen, Sgren Lenschau Andersen og Simon Anker
Jespersen.

5.1.4 Udskiftning af dore.

Arbejdsgruppen skal indhente yderligere tiloud pa nye sikkerhedsdgre til fortrappe, bagtrappe og
gade og pege pa egnet leverandar. De andelshavere der selv har udskiftet dgre, bliver kompense-
ret med et belob svarende til det foreningen sparer ved ikke at skulle udskifte disse dore.
Arbejdsgruppen bestar af: Urban Michael Johansen, Sgren Lenschau Andersen, Simon Anker Je-
spersen og Birgitte Heimer.

5.1.5.Renovering af bagtrapper.

Der blev diskuteret om man kun skulle starte med de farste 20 trin, som Torbens Groths forslag
var, eller om man skulle tage hele vejen op. Konklusionen var, at man kunne starte med de to bag-
trapper med to lejlighedsudgange, da disse er de mest slidte. Arbejdsgruppen skal undersgge for-
skellige lgsningsmodeller og indhente til bud pa renovering.

Arbejdsgruppen bestar af Torben Groth, Inge Margrethe Voravong og Anna Wieland.

Generalforsamlingen genoptog herefter behandlingen af pkt. 4 Budget.

4.1.2. Bilag medsendt.

Indenfor en ramme pa pa 225.000 kr. skal arbejdsgruppen indhente tilbud m.h.p. at arbejdet vil bli-
ve udfart i 2019. Udgiften skal dog vedtages endeligt pa GF i 2019.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med alle stemmer for.

4.1.3. Bilag medsendt.
Der blev afsat 850.000 kr. til opseetnings af nye dare og deraf afledede udgifter. Hvis forslaget bli-
ver gennemfgrt, vil det medfare et driftsunderskud pa 1.375.000 kr. i budgettet i 2018.
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Forslaget blev herefter sat til afstemning:

19 stemte for , 1 stemte imod og 3 undlod at stemme.
Forslaget blev vedtaget.

4.1.4.

Renovering af bagtrapper trin: Der blev afsat kr. 100.000 til renovering.

Arbejdsgruppen starter med de to opgange i nr. 56 og nr. 2, hvor der er udgang fra to lejligheder,
og generalforsamlingen gnskede at alle trin i opgangen renoveres.

Arbejdsgruppen blev gjort opmaerksom pa, at de skulle holde gje med billige lappelasningen, sa
der ikke kommer vand i treeet og at foreningen derfor far skimmelsvamp.

Forslaget blev sat til afstemning med alle for. Forslaget blev vedtaget.

4.1.4. Godkendelse af budget.
2 stemmer gik inden dette forslag kom til afstemning. Derefter var der 21 stemmer tilbage.

Bestyrelsen havde stillet et forslag om, at man fjerner Gardlaug/Skraldesugs bidraget og i stedet
opkraever de hidtidige bidrag pa 82.249 kr. efter samme fordeling som de gvrige faste udgifter.
Forslaget blev sat til afstemning med 13 stemmer for, 5 stemmer imod og 3 andelshavere undlod
at stemme. Forslaget blev vedtaget.

Budgettet blev herefter godkendt med et driftsunderskud pa 1.375.000 kr.

Ad dagsordenens pkt. 5:
Der var 19 stemmer til stede, til resten af generalforsamlingen.

5.1.1. Bilag udsendt.
Efter en livlig diskussion om hvilke rar der er foreningens eller andelshaverens ansvar, blev det
tilkendegivet for bestyrelsen, at stophane og maler er foreningens ansvar.

Det udsendte forslag til vedtaegtseendring blev sat til afstemning. Der var 8 stemmer for, 9 stemmer
imod og 2 som undlod at stemme. Forslaget blev ikke vedtaget.

5.1.2. Bilag udsendt

Forslaget gik pa at man — efter forudgaende aftale med bestyrelsen - skal bruge foreningens faste
handvaerkere, hvis man skal foretager sig noget pa foreningens rgr. Man veelger selv handveerkere
til at arbejde pa egne rar.

Det udsendte forslag til vedtaegtseendring blev sat til afstemning. Vedtaget med alle stemmer for.

Ad dagsordenens pkt. 6:
Til bestyrelsen opstillede:
Lisbeth Groth

Ditte E. Schmidt.

Begge blev genvalgt.
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Bestyrelse bestar herefter af:

1. Lisbeth Groth, bestyrelsesmedlem, Godthabsvej 56 1 tv. (2-arig periode) Pa valg i 2020
2. Ditte E. Schmidt, bestyrelsesmedlem, Godthabsvej 54, 2. (2-arig periode) Pa valg i 2020
3. Dorthe B. Madsen, bestyrelsesmedlem, Godthabsvej 54, st. th. (2 arig periode) P& valg i 2019
4. Anna Wieland, bestyrelsesmedlem, Godthabsvej 54, 4. th. ( 2 arig periode) Pavalg i 2019
5. Birgitte Heimer, bestyrelsesmedlem, Aravej 2, 3 tv. (2 arig periode) Pavalgi2019
Ad dagsordenens pkt. 7:

Som bestyrelsessuppleanter stillede Kristoffer Y.W. Andersen og Hasse Finderup op og blev valgt.
Ad dagsordenens pkt. 8:

Cubus Administration blev genvalgt.

Ad dagsordenens pkt. 9:

Grant Thornton blev genvalgt.

Ad dagsordenens pkt. 10:

En andelshaver roste gennemfgrelsen af generalforsamlingen.

Der var ikke yderligere til punktet.

Dirigenten takkede herefter for god ro og orden og afsluttede herefter generalforsamlingen kl.
20.56

Kebenhavn, den 13. april 2018

Steen Skals Simone Larsen
Dirigent Referent
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9phuRyIjeQ9eVLFsUVG4ty1tF8NeMoNmPjL+mhFRDhD83xi3G5aywWta6htxph98U1tUxwpP+kGY
05qDpZ7LP2kKpucB6yUmIQ//XlNuIEHLOynAjUv1E5LUonzSbm04FoCHVxejhVIM9YucpN8qjJP3
2TB7Ynlgu6PyX8IvYiyDEq8SIKWDHjmB5mwmTg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTY3Mjc2MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiWjhIQlUtN05ZODUtSkk4TUYtQVExR0gtWVREUUstVkVJVEsiLCJkaWdlc3QiOiIyOWVhN2RmZGRlMmU0YThiZTBlNmFhMTk1MThmNDQ3YjcyMWM0NmQzZTUzZjY0MWM0ZGM2YjBhMDE5ZGYwYmI1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RDVOTFUtQVpRSzEtWUpFUUgtNTU2RkwtQ0dIRUQtNUFFWEM=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0yMyAxNzoxNzowNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 KLV8B4QjLQMff2K4r4efejsOpl07dFmHAmeg3v7Md0s=


 
NSTu0Js1J0jasEXJAbcr0cERrZz72cvS+6IHYZoK61Fg3QqSIYlkhdO/skwXBCo1jRIazi/lgDIx
dw2SCJVYXLWkSx27jYKDZWdowJ2hPVxmciNuLxSCkDnn3sAIPruGMhXcysp10WF43Qh5HSCUctv3
VP/fqPzbECJxDJ9QXzx7pm83B3wjnuNhcPJle6ytAjYASwLbtuYPkg6bLfqWakdgMvWqbQAEIUw8
dmkyeejRrJP8ymTLrg0qaUZtVqGAF8fr/h9MHh3PlrcpR9kX4ujnm9Agzq//cS6RFnNWEHX1WBWJ
E+K3dhM0SAiSv4RzTC06FpsoGKZZIoYNhsXaHA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMC4zIFNhZmFyaS82MDQuNS42
  signingRequestId MTY3Mjc1NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWjhIQlUtN05ZODUtSkk4TUYtQVExR0gtWVREUUstVkVJVEsiLCJkaWdlc3QiOiIyOWVhN2RmZGRlMmU0YThiZTBlNmFhMTk1MThmNDQ3YjcyMWM0NmQzZTUzZjY0MWM0ZGM2YjBhMDE5ZGYwYmI1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUNURTItWVQ2ODctVTFTQlAtM0dZTjItWEIzRUUtNURUREI=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0yNCAwOTowNDo1MyswMDAw
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  Time                      Name                      IP               Activity                                                                                                                                    
 ========================= ========================= ================ ============================================================================================================================================ 
  2018-04-20 09:58:40 UTC   Cubus Administration      80.196.242.133   The document was created                                                                                                                    
  2018-04-20 10:01:41 UTC   Cubus Administration      80.196.242.133   A signing request email was sent to "Lisbeth Holm Groth" at "formand@thulens.dk"                                                            
  2018-04-20 10:01:42 UTC   Cubus Administration      80.196.242.133   A signing request email was sent to "Dorthe Blaabjerg Madsen" at "dorthe@blaabjergmadsen.dk"                                                
  2018-04-20 10:01:42 UTC   Cubus Administration      80.196.242.133   A signing request email was sent to "Ditte Emilie Schmidt" at "dittebitte@hotmail.com"                                                      
  2018-04-20 10:01:43 UTC   Cubus Administration      80.196.242.133   A signing request email was sent to "Anna Wieland" at "annawieland15@gmail.com"                                                             
  2018-04-20 10:01:43 UTC   Cubus Administration      80.196.242.133   A signing request email was sent to "Birgitte Heimer" at "birgitteheimer2000@gmail.com"                                                     
  2018-04-20 10:01:43 UTC   Cubus Administration      80.196.242.133   A signing request email was sent to "Steen Skals" at "ss@lawfirm.dk"                                                                        
  2018-04-20 10:10:23 UTC   Lisbeth Holm Groth        80.62.117.235    The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-20 10:10:28 UTC   Lisbeth Holm Groth        80.62.117.235    The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-20 10:30:03 UTC   Lisbeth Holm Groth        5.186.121.252    The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-20 10:32:07 UTC   Lisbeth Holm Groth        5.186.121.252    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-04-20 11:24:13 UTC   Steen Skals               80.196.242.133   The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-20 11:29:16 UTC   Steen Skals               80.196.242.133   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-04-20 21:40:20 UTC   Ditte Emilie Schmidt      62.43.216.126    The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-20 21:40:24 UTC   Ditte Emilie Schmidt      62.43.216.126    The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-20 21:47:13 UTC   Ditte Emilie Schmidt      62.43.216.126    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-04-21 14:16:14 UTC   Anna Wieland              62.44.135.84     The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-21 14:16:18 UTC   Anna Wieland              62.44.135.84     The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-21 16:04:49 UTC   Anna Wieland              62.44.135.84     The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-21 16:04:52 UTC   Anna Wieland              62.44.135.84     The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-21 16:05:51 UTC   Anna Wieland              62.44.135.84     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-04-22 10:02:19 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Dorthe Blaabjerg Madsen" at "dorthe@blaabjergmadsen.dk"                                       
  2018-04-22 10:02:20 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Birgitte Heimer" at "birgitteheimer2000@gmail.com"                                            
  2018-04-23 14:59:56 UTC   Birgitte Heimer           66.102.9.63      The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-23 15:00:04 UTC   Birgitte Heimer           62.44.135.1      The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-23 17:08:57 UTC   Birgitte Heimer           66.249.81.231    The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-23 17:09:02 UTC   Birgitte Heimer           5.186.120.118    The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-23 17:18:40 UTC   Birgitte Heimer           5.186.120.118    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
  2018-04-24 08:55:02 UTC   Dorthe Blaabjerg Madsen   87.61.172.35     The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-24 08:55:11 UTC   Dorthe Blaabjerg Madsen   87.61.172.35     The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-24 09:04:03 UTC   Dorthe Blaabjerg Madsen   87.61.172.35     The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-24 09:04:13 UTC   Dorthe Blaabjerg Madsen   87.61.172.35     The signing request email was opened by the signer                                                                                          
  2018-04-24 09:04:15 UTC   Dorthe Blaabjerg Madsen   87.61.172.35     The document was viewed by the signer                                                                                                       
  2018-04-24 09:08:49 UTC   Penneo system             87.61.172.35     The document signing process was completed                                                                                                  
  2018-04-24 09:08:49 UTC   Dorthe Blaabjerg Madsen   87.61.172.35     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent  
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