Referat af den ordinaere generalforsamling i A/B Thulens Hjgrne af 1980

afholdt d. 10. maj 2016, kl. 18.00
Metronomen, Godthabsvej 33, 2000 Frederiksberg

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

1.
2.
3

o

9.

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab 2015 og
fastseettelse af andelskrone.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget 2016 til godkendelse og beslutning om eventuel

gendring af boligafgiften

Forslag:

Forslag til budget vedr. udbedring af én karnap, Argvej 2. Bilag udsendt

Bestyrelsen er bemyndiget til sammen med administrator at omlaegge de i ejendommen indestaende

l&n, under forudsaetning af at Igbetiden ikke forlaenges med mere end max 10% og at foreningens
fremmedfinansiering ikke forgges med mere end 10%.

Forslag om nedlaeggelse af bestyrelsens loftsrum nr. 28 m.h.p. udlejning til andelshaverne.
Bilag udsendt

Vedtaegtseendringer vedr. 88 1,3, 4, 6, 7, 10, 11, 13, 14, 15, 16 (18, 21, 33), 19, 22, og 30.
Bilag udsendt

Stillingstagen til forslag til vedligeholdelsesplan 2016 — 2025, herunder forslag om en teknisk
gennemgang af ejendommen

Bilag udsendt

Forslag vedr. parkering af cykelvogne

Bilag udsendt

Forslag vedr. vinduespolering

Valg til bestyrelsen:

Pa valg er:

Lisbeth Groth, 2 ar (genopstiller)

Ledig plads, 2 ar

Lise Pyndt Jgrgensen, 1 ar (fortszetter ikke)

Gry Bach Errboe, 1 ar (fortsaetter ikke)

Valg af bestyrelsessuppleant:

Pa valg er Christine Imberg Da Rocha, 1 ar (genopstiller ikke)

Valg af administrator

Bestyrelsen indstiller IP Administration

Bestyrelsen indstiller Grant Thornton

10. Eventuelt

Tilstede var 16 andelshavere samt 4 andelshaver ifglge fuldmagt, hvorved 20 andelshavere ud af 29 mulige
andelshavere var repreesenteret. Desuden mgdte fra IP Administration A/S, Karsten Nordqgvist og Birgitte Bramsen samt
Anette Holmskov fra Grant Thornton.

Indledningsvis bgd Bestyrelsesformand Lisbeth Groth de fremmgdte velkommen.

Ad 1. Valg af dirigent og referent:
Bestyrelsen foreslog Karsten Nordqvist som dirigent og Birgitte Bramsen som referent, som herefter blev valgt.



Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt samt beslutningsdygtig i
henhold til vedteegterne. Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutninger.

Ad 2. Bestyrelsens beretning:

Bestyrelsesformanden Lisbeth meddelte at beretningen var uddelt til andelshaverne og at det ville blive vedhaeftet
naerveaerende referat.

Lisbeth havde nogle yderligere bemaerkninger til den allerede udsendte beretning:

Munir bygger om til Wellness Klinik og forventer at &bne den 1. juli.

3 kgkken og 3 toiletfaldstammer er blevet fotoinspiceret. Toilet faldstammer var fine, mens faldstammer i kakken kun
kunne inspiceres til 1 — 2 sal. Det kan ikke anbefales at disse bliver renset, men at man i stedet bruger 1 spand kogende
vand 1 gang om maneden.

Der havde veeret afholdt fastelavnsfest som gardlauget havde financieret og dette havde vaeret en god dag,

Der skal ryddes op i keelder og ting skal saettes til storskrald. Det er meningen at vinter og sommerdaek kan placeres i
keelderlokale (hvor der er lavt til loftet). Husk at saette navn pa disse.

Affald SKAL pakkes korrekt i de dertil hgrende containere, noget af det affald som er sorteret forkert er ret afslgrende,
da der er navn og adresse pa tingene.

Cykelparkering — forslag er pa dagsordenen

Kirsten tradte ud af bestyrelsen i juli 2015 og Christine tradte derfor ind som fuldgyldigt bestyrelsesmedlem resten af
perioden.

Lise og Gry udtraeder i ar far tid.

Christine udtraeder.

Der skulle lyde en stor tak til de udtreedende bestyrelsesmedlemmer for deres store arbejde.

Beretningen blev taget til efterretning

Ad 3. Foreleeggelse af arsrapport for 2015 til godkendelse, herunder forslag til og godkendelse af
veerdiansaettelse:

Lisbeth gnskede at kommentere regnskabet for 2015:

| forbindelse med revision af regnskabet er det blevet konstateret at der er 2 erhverv, hvor der ikke er opkreevet den
korrekte husleje. Ip havde glemt at regulere den arlige stigning pa erhvervslejemalet, dette er formentlig sket i 2014 og
2015, mens et keelderrum er opkreevet selvom det var opsagt, dette er nu rettet.

Gardafgiften i kiosken er ikke opkraevet siden det seneste andelshaverskifte i 2014.

Rettelse af disse fejl sker inden sommerferien af IP Administration A/S.

Revisor Anette Holmskov gennemgik og kommenterede den udsendte arsrapport, herunder andelskroneberegningen.
Efter uddybende spgrgsmal, blev arsrapporten enstemmigt godkendt og andelskronen enstemmigt fastsat til kr.
132,8166

Det blev besluttet at forslagene under punkt 5i dagsordenen blev behandlet fgr budgettet blev gennemgaet og
sendt til afstemning, dette pa grund af forslag om gkonomiske dispositioner omkring foreslaede
vedligeholdelsesarbejder

Ad 5. Forslag:

a) Forslag om udbedring af karnap, Argvej 2.

Efter gennemgang af projektet blev forslaget sendt til afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

b) Bestyrelsen er bemyndiget til sammen med administrator at omleegge de i ejendommen indestdende lan, under
forudseetning af at lgbetiden ikke forleenges med mere end max 10% og at foreningens fremmedfinansiering
ikke forages med mere end 10%

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

c) Forslag om nedleeggelse af bestyrelsens loftrum nr. 28 m.h.p. udlejning til andelshavere.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget

d) Vedtaegtseendringer — fornyelse af vedtaegterne
Lisbeth Groth fortalte om baggrunden for denne aendring og da der var opbakning til dette, blev forslaget sendt
til samlet afstemning.

En andelshaver gjorde opmaerksom p4, at foreningens navn i § 1 er: Andelsboligforeningen Thulens Hjgrne af
1980.
Forslaget blev herefter vedtaget enstemmigt med tilfgjelse af det korrekte navn.

e) Stillingtagen til vedligeholdelsesplan 2016-2025, herunder forslag om en teknisk gennemgang af ejendommen.
Arbejdet kan udfgres af Gaihede og prisen udggr ca. kr. 10.000.

Forslag om at der foretages en teknisk gennemgang blev enstemmigt vedtaget.



Herefter blev generalforsamlingen suspenderet for at andelshaverne gruppevis kunne drgfte prioriteringen af de
opgaver der |14 i fremtiden omkring vedligeholdelse af ejendommen. Efter draftelse i grupperne blev
konklusionen, at det var vigtigt at der ses pa den almindelige vedligeholdelse inden forskgnnelse af
ejendommen, selvom det ville veere rart. Der var mange ting i eiendommen der traengte til en udbedring og det
var derfor vigtigt at de rette ting blev valgt i den rette raekkefglge.

Nogle af andelshaverne gnskede, at altanprojekt skulle undersgges. Lisbeth meddelte, at dette ikke var
bestyrelsens opgave, men opfordrede andelshaverne til at nedseette et udvalg som kunne arbejde videre med
dette. Herefter blev dette draftet om bagtrappen kunne inddrages i forhold til opsaetning af altaner, for sa var der
jo ingen grund til at istandseettelse af denne, det ville formentlig blive en dyr Igsning, men dette ville kunne lade
sig gare.

Der blev ogsa drgftet brandsikring af darene pa fortrappen sével som pa bagtrappen.

Herefter blev der nedsat et altanudvalg som vil arbejde videre med sagen.

Medlemmerne af altanudvalget er fglgende:

Ulrikke Koch

Michael Urban Johansen

Kristoffer Y.W. Andersen

Hasse Finderup

Lisbeth foreslog at udvalget skulle sgge rad af Gaihede omkring altaner.

Det blev aftalt at altanudvalget ville arbejde hurtigt og at de ville fremlaegge en samlet plan og at dette sker i
samarbejde med Gaihede. Planen kan fremleegges pa en ekstraordinzer generalforsamling i efteraret 2016 eller
senest til den ordinzere generalforsamling i foraret 2017.

f)  Parkering af cykelvogne.
1. Der foreslas monteret et vandrer pa sydvaeggen i porten
2. Der kunne bores stolper i jorden passende steder til tajring af cykelvogne
Bestyrelsen var ikke sikker p& at det var lovligt at seette noget i porten, men omvendt var denne for lille til at der
kunne komme en brandbil ind i garden. Det vigtigste var at skraldevogne skulle komme til.
Forslaget blev vedtaget enstemmigt.

Ad 4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2016 til godkendelse:
Gennemgang af forslag
Karsten Nordqvist gennemgik kort driftsbudgettet for 2016 og bemaerkede at budgettet indeholdte forskellige
ekstraordineere vedligeholdelsesposter. Der var fra forsamlingen spgrgsmal mv. som alle blev besvaret. Budgettet blev
herefter enstemmigt vedtaget.
Ad 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen:
Foglgende stillede op:
1. Lisbeth Groth, formand (genopstillede)
2. Kristoffer Y.W. Andersen, bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode
3. Ditte E. Schmidt, bestyrelsesmedlem for en 2-arig periode
4. Jan Peter Madsen, bestyrelsesmedlem for en 1-arig periode
Alle blev valgt med akklamation.

Den afgaende bestyrelse blev rost for sit gode arbejde.

Bestyrelsen bestar herefter af:

1. Lisbeth Groth, Godthabsvej 56 01 TV (2-arig periode) Pa valg i 2018
2. Kristoffer Y.W. Andersen, Godthabsvej 56, 2. th. (1-arig periode) Pavalg i 2017
3. Ditte E. Schmidt, Godthabsvej 54, 2 (2-arig periode) Pavalgi 2018
4. Jan Peter Madsen, Godthabsvej 54, st. (1-arig periode) Pavalgi 2017
5. Birgitte Heimer, /rgvej 2, 3 tv. (2 arig periode) Pavalg i 2017

Ad 7. Valg af bestyrelsessuppleant
Som bestyrelsessuppleant stillede Ulrikke Koch, ZArgvej 2, 2. tv op og blev valgt med akklamation



Ad 8. Valg af Administrator
IP Administration A/S blev genvalgt

Ad 9. Valg af revisor
Grant Thornton blev genvalgt

Ad 10. Eventuelt

Dirigenten oplyste, at man under eventuelt alene kunne drgfte emner og ikke tage beslutninger.
Under evt. blev nedenstaende drgaftet:

- Der havde veeret en brand i kekkenet hos Thaiaway og personalet havde i den anledning veeret panikslagne, da
de tilsyneladende ikke havde den forngdne viden i at begraense ilden og hvad der i gvrigt skal ggres ved brand.
Nogle af andelshaverne havde vaeret pa stedet og hjulpet med at tilkalde brandvaesen. Det blev foreslaet at der
blev opsat opslag i butikkerne sa der ikke opstar sddanne panik situationer en anden gang.

- Det er vigtigt at porten til garden lukkes forsvarligt hver gang ligesom alle dare til opgange og bagtrapper skal
lukkes. Ikke kun pa grund af fare for indbrud, men ogsa pa grund af evt. rotter.

Herefter takkede dirigenten, de fremmgdte for god ro og orden, hvorefter generalforsamlingen blev heevet ca. kl. 20.20.

Referatet bliver underskrevet digitalt.



