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Arsrapportens godkendelse

Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt Arsrapporten for 2014 for andelsboligforeningen Thulens Hjorne af 1980,

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vediesgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisends billeds af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar —
31. december 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pévirke vurderingen
af foreningens finansielle stiiling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendslse.

Kebenhavn, den 1. april 2015

Bestyrelse
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i andelsboligforeningen Thulens Hjarne af 1980

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen Thulens Hjarne af 1980 for regnskabséaret 1. januar
- 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter. Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom,

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsholigiovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, cg forenin-
gens vedtaagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyretsen anser na@dvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfart revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlazgger og udferer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentiig fejlinformation.

En revision omfatter udfagrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger [ ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabs-
maessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores kenklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5,
stk. 11, og § 8, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzagter.

Kebenhavn, den 1. april 2015
Grant Thornton
Statsautoriseref; Revisionspartnerseiskab

ol

Anders Helmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor

3



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for andelsboligforeningen Thulens Hjarne af 1880 er aflagt | overensstemmelse med bestemmel-
serne i arsregnskabstoven for regnskabsklasse A, andelsboligiovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendiga-
relse nr. 2 af 8. januar 2015, jf. andeisboligforeningslovens § 8, stk. 2, samt foreningens vedtasgter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andeienes veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelse
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlsbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgeital for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold il budget har veeret tilstraek-
kelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indizgter
Der foretages periodisering af alle vaesentlige indtaegier.

Periodiseringen indebaerer, at boligafgift, lejeindtzegter og andre indteegter, der vedrarer regnskabsperioden er
indtzegtsfart i resultatopgarelsen, uanset om belebet er indbetalt il foreningen pa statusdagen.

indtesgter fra gebyrer mv. indteegisfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indteegter. Disse indtaagter er saledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Der foretages periodisering af alle vaesentlige omkostninger.

Alle omkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, er udgiftsfart i resultatopgerelsen, uanset om omkostnin-
gen er betalt af foreningen pé statusdagen.

Til vedligeholdelse betragtes omkostninger, der er afholdt for at holde ejendommen vedlige, uden at ejendom-
men derved er bragt i vaesentlig bedre stand end ved foreningens kab.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
perioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedragrende pricritets-
geeld, amortiserede kurstab / kursgevinst og laneomkostninger fra optageise af 1an samt renter af bankgasld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedre-
rende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udiejningslejlighed.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til dagsvaardien pa balancedagen. Opskrivninger i forhold
til seneste indregning faeres direkte pé foreningens egenkapital pa en saarskilt opskrivningshenlaeggeise.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfsslde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.
Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaardiansasties til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af
tab.

Egenkapital

Der fares en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvaerdi.

Under "Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdegaelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reser-

verede belsb indgar ikke | beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld er medtaget til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 18nets restgeeld. For obligations-

lan svarer amortiseret kostpris til en restgasld korrigerst for afskrivning af l&nets kurstab/kursgevinst og laneom-
kostninger over afdragstiden.



Anvendt regnskabspraksis

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 1. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsboligfor-
eningsloven samt vedteegternes § 14.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den
pa generalforsamlingen vedtagné andelsvaerdi, der er gaeldende. Den af generalforsamlingen vedtagne andels-
kroneberegning kan saledes anvendes indtil naeste generalforsamling medmindre der er sket vaerdireguleringer
i nedadgaende retning. Veerdireguleringen opgeres ved en midtvejsregulering af andeiskronen.

Nagletal og nggleoplyshinger

Nagleoplysninger

De i note 24 anfgrte negleoplysninger har til formai at leve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtgarelse nr.
2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.




Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december 2014

Note

10

"

Indteegter
Boligafgifter
Lejeindtaegter, erhvery
Jvrige indtaegter

Omkostininger

Ejendomsskat

Elforbrug

Egen andel vand- og varmeforbrug
Renovation

Forsikringer og abonnementer

Anden renholdelse

Fzelles gardaniaeg

Vicevasriomkostninger og trappevask
Foreningsomkostninger og administration
Vediigeholdelse

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfert fra "Andre reserver”
Overfart til "Andre reserver"
Betaite prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat
Disponereti alt

lkke revideret

budget

2014 2014 2013
1.283.077 1.283.000 1.231.300
131.127 131.000 130.653
129.671 112.500 177.251
1.543.875 1.526.500 1.539.204
81.208 81.500 76.394
30.070 10.000 -7.433
2.002 2.000 1.534
44 371 56.000 53.335
77.548 80.900 75.809
11.707 30.500 28.725
50.480 54.000 50.480
32.640 28.000 24.066
168.306 148.000 154.890
56.536 132.000 74.791
49,711 100.000 1.604.099
603.579 722.900 2.136.690
940.296 803.600 -597.486
206 1.000 1.250
-517.831 -615.000 -617.778
322.671 189.600 -1.214.014
0 0 0
322.671 189.600 -1.214.014
-1.180.239 0 -1.500.000
0 0 1.180.239
0 0 0
1.502.810 189.600 -894.253
322.671 189.600 -1.214.014




Balance pr. 31. december 2014

Note

12

13

14

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Ejendommen matr. nr. 14 FG, Frederiksberg
Dagsveerdi pr. 31. december 2014

Inventar, driftsmateriel mv.

Anleegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2014 2013
49.150.000  51.250.000
0 0
49.150.000  51.250.000
141.605 253.071
71.894 70.399
213.499 323.470
561.192 221.337
774.691 544.807
49.924.691 51.794.807




Balance pr. 31. december 2014

Note

15

16
17

18

18

19

20
21
22

23
24

Passiver
Egenkapital
Andelsindskud

Reserver
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfert resultat mv.

Andre reserver
Reserveret til impdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret til sterre vedligeholdelsesarbejder

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Depositum

Kortfristede galdsforpligtelser
Varmeregnskab

Vandregnskab

@vrig gesld

Gzldsforpligtelser i alt

Passiveriait

Andelskroneberegning

Eventualforpligtelse
Nagleoplysninger og nogletal

2014 2013
273.914 273.914
38.383.871 40.483.871
-210.287 -1.713.197
38.173.584  38.770.674
1.180.239
0
1.180.239
38.447.498  40.224.827
11.261.000 11.261.000
60.000 60.000
11.321.000 11.321.000
7.644 28912
65.540 66.321
83.008 153.747
156.193 248.980
11.477.193 11.569.980
49.924.691 51.794.807




Noter til arsrapporten

1.

a)
b)
c)

Andelskroneberegning pr. 31. december 2014

Til beregning af den starst mulige salgspris for andelsboligerne skat man, jf. lov om andelsboliger

tage udgangspunkt i et af efierfelgende 3 vaerdiansastielsesprincipper for gjendommen:

Anskaffelsessummen

Handelsveerdi som udlejningsejendom pr. 5. februar 2015

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2013
Egenkapital jf. regnskabet

Andre reserver

Ejendommens vaerdi reguleres saiedes:
Veerdi jf. punkt B ovenfor

Bogfart vaerdi

Regulering af prioritetsgaeld:

Restgeeld prioritetsgezld jf. rsrapporten

Kursveerdi prioritetsgaeld

| alt til fordeling pa solgte andele

Andelskronen er beregnet saledes:

Reguleret egenkapital

Andelskapital

Bestyrelsen forestar andelskronen fastsat til

5770.571
49.150.000
39.500.000
38.447.498
0

49.150.000
49.150.000 0
38.447.498

11.261.000
13.328.182 -2.067.182
36.380.316

36.380.316
273.914 132,8166
132,8166

Ejendommen er pr. 5. februar 2015 vurderet af Valuaren. Handelsveerdien er beregnet ud fra et

afkast pa 2,47%

Andelskronen har udviklet sig saledes:
Veardi pr. 31. december 2014
Veerdi pr. 31. december 2013
Vaardi pr. 30. september 2013
Vaerdi pr. 31. december 2012
Veaerdi pr. 31. december 2011

10

kr.
Kr.
kr.
kr.
kr.

132,8166
134,7588
134,7588
124,3019
128,9902



Noter til arsrapporten

2. Boligafgifter
Boligafgifier, boliger
Boligafgifter, erhverv

3. @vrige indteegter
Fzellesgard - afgift
Nagler og navneskilie
Keelderleje
Indtesgt ved frafiytiere
Momsfradrag, indgaende moms

4, Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring
Glasforsikring
Arbejdsskadeforsikring
Bestyrelsesansvar
Falck abohnement
ABF-kontingent

5. Anden renholdelse
Snerydning
Vinduespolering
Renggaringsartikler

11

Ikke revideret

budget

2014 2014 2013
1.070.033 1.070.000 1.025.841
213.044 213.000 205.459
1.283.077 1.283.000 1.231.300
82.311 83.700 83.744
0 0 2.505
26.400 28.800 26.867
0 0 1.979
20.960 0 62.056
129.671 112.500 177.251
45121 46.000 43.659
12.545 14.000 12.178
1.776 1.900 1.766
3.816 4.800 4.383
8.881 8.700 8.472
5409 5.500 5.351
77.548 80.900 75.809
10.069 25.000 24.307
1.538 3.500 3.105
100 2.000 1.313
11.707 30.500 28.725




Noter til arsrapporten

Ikke revideret

budget
2014 2014 2013
6. Foreningsomkostninger og administration
Generaiforsamiing og meder 702 8.000 8.177
Beboeraktiviteter 984 0 231
Kontorhold, porto og gebyrer 12.814 16.000 13.575
Bestyrelsesgodigerelser 8.000 8.000 8.000
Revision og regnskab 26.800 26.900 26.000
Andelsboligens nagletal jf. lovkrav 1.250 0 2.800
Anden assistance revisor 15.000 0 0
Administrationshonorar 62.355 58.000 56.326
Anden assistance administrator 8.120 0 9.375
Advokatsalzer 4.375 0 0
Valuarvurdering 10.625 16.000 15.625
Varmeregnskab - 17.181 15.100 15.081
168.308 148.000 154.890
7. Vedligehoidelse
Budgetteret vedligeholdelse 125.000
Fast manedligt og arligt VVS-eftersyn 5.550 7.000 £.938
Energimeaerkning 0 17.763
Maler 550 4.250
Murer 4.000 3.431
Elekiriker 663 15.825
VVS, vand- og varmeanlaeg samt radiatorer 19.559 7.668
VWS, aflab, rerarbejder mv. 20.945 2.259
Kloakservice 0 10.173
Blomster mv. 4.292 684
Lasesmed -23 5.800
55.536 132.000 74.791
8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Facaderenovering 49,711 0 1.539.749
Kapnhapbunde 0 100.000 0
Renovering og maling af nedre facade, gard g 0 64.350
49.711 100.000 1.604.099
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Noter til arsrapporten

9. Finansielle indtagter
Renteindtaegter, bank

10.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Renteudgifter, garantiprovision

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat

lkke revideret

budget

2014 2014 2013
206 1.000 1.250
206 1.000 1.250
613.725 615.000 613.725
4.108 0 4.053
617.831 615.000 617.778
0 0 0
0 0 0
0 0 0

Foreningen er skattepligtig efter selskabsskattelovens § 1, stk. 1, nr. 6 af resultatet fra

erhvervsmazssig udlejning.

Det skattepligtige resultat modregnes i tidligere ars skattemasssige underskud. Der er saledes ikke

afsat skyldig skat.
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Noter til arsrapporten

12.

13.

14,

Ejendommen matr. nr. 14 FG, Frederiksberg, dagsvaerdi pr. 31. december 2014

Ejendom
Kebspris Forbedringer Installationer ialt

Kostpris primo 4.912.252 163.766 £94.553 5.770.571
Tilgang 0 0 0 0
Afgang 0 0 0 0
Kostpris ultimo 4.912.252 163.766 694.553 5.770.571
Afskrivninger primo 0 0

Arets afskrivhinger 0 0 0 0
Afskrivninger ultimo 0 0 0 0
Opskrivninger primo 45.479.429
Arets opskrivninger 0
Tilbagefert opskrivning 0 -2.100.000
Opskrivninger ultimo 0 0 0 43.379.429
Regnskabsmaessig veerdi 4.912,252 163.766 694.553 49.150.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2014 i henhold til vurdering af 5. februar
2015 af Valuaren. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2013 udger kr. 39.500.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa et afkast pa 2,47%.

Afkastprocenten svarer il det forrentningskrav, en kaber vil stille til ejendommens afkast. Jo hzjere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Det mé antages, at valuarvurderingen er falsom over for renteudsving.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens § 5,
stk. 2, litra b. Vurderingen skal vasre gaeldende pa handelstidspunktet.

Tilgodehavender

Restancer

Afdragsordninger

Udlzag ved salg af andele

Dobbelt betalt regninger

Momsafregning

Tilgodehavende tilskud vedr. udfarte forbedringsarbejder

Likvide beholdninger
Nordea Bank, kassekredit max. kr. 200.000
Nordea Bank, ki. 5492 882 587, plus

14

2014 2013
0 25.676
0 4.074
0 3.125
0 2.968
785 28625
140.820 188.603
141.605 253.071
550.961 220.107
1.231 1.230
561.192 221.337




Noter fil arsrapporten

15,

16.

18.

Andelsindskud

Saldo primo 2.518

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Opskrivning primo

Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Overfort resuttat mv.

Tidligere ars resultat

Betalte prioritetsafdrag

Qverfart restandel af arets resultat

Andre reserver {jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imodegaelse af vaerdiforringelse af ejendom

Saldo primo
Arets hensasttelse
Anvendt af rets hensasttelse

Reserveret til sterre vedligeholdelsesarbejder
Saldo primo

Arets hensasttelse

Anvendt af arets hensastielse

15

Antal kvm

2014 2013
273.914 273.914
40.483.871 36.983.871
0 3.500.000
-2,100.000 0
38.383.871 40.483.871
-1.713.197 -818.944
0 0
1.502.910 -894.253
-210.287 -1.713.197
1.180.23¢2 0
0 1.180.239
-1.180.239 0
0 1.180.239
0 1.500.000
0 -1.500.000
0 0
0 0




Noter til arsrapporten

19.

20.

21.

22,

Prioritetsgald
Nr.

1 Nordea Kredit, 5% obl.lan

Nr.

1 Nordea Kredit, 5% obl.lan

Nr. Laneoplysninger
1 Nordea Kredit, 5% obi.l&n

Varmeregnskab

Varme indbetalt aconto

Keb af varme

Uafregnet varmeregnskab tidligere &r

Vandregnskab

Vand indbetalt aconto

Keb af vand

Uafregnet vandregnskab tidligere ar

@vrig geeld

Grant Thornton
Forudbetalt boligafgift
Salgsafregning
Valuarvurdering

El og vand

Diverse regninger

Obligations-

Restg=ld restgald kurs Kursveerdi
11.261.000  11.261.000 118,3570 13.328.182

Kortfristet

andel af
Renter og Afdrag i prioritets-
bidrag aret geeld
613.725 0 0
Resterende
afdrags- Rente-

Restlebetid frihed tilpasning

4ar 4 ar -
2014 2013

131.490 135.290
-123.846 -106.378
0 0
7.644 28.912
145.485 147.235
-79.945 -80.914
0 0
65.540 66.321
28.150 28.500
24.341 12.478
0 06.613
10.625 0
1.695 356
18.198 15.800
83.008 153.747
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23,

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvasrende med realkreditinstitut kr. 11.261.000, er der stillet sikkerhed pa kr.
11.261.000 i andelsholigforeningens ejendom med bogfart veardi pr. 31. december 2014 pa kr.
49.150.000.

Ejerpantebrave i ejendommen mair. nr. FG, Frederiksberg, kr. 1.900.000 til sikkerhed for kassekredit
og kautioner der pa statustidspunktet ikke er opgjort.

Der er stillet betalingsgaranti pa kr. 205.275 overfor Byggefirmaet Logik & Co ApS.

Heeftelsesforhold

Foreningens medlemmer haefter jf. foreningens vedtasgter § 5 alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud, jf. dog stk. 2.

For lan i de kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold il lovlig vedtagelse p& generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og
pro rata efter deres andel i formuen, séfremt kreditor har taget forbehold herom.

Andelshaverne hasfter alene med deres indskud for kassekreditien i Nordea.
Andelshaverne haefter alene med deres indskud for realkreditlanet i Nordea Kredit.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 24 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ophgrsbeskatning

Ifalge kendelse fra @stre Landsret og bindende forhandsbesked fra Ligningsradet vil
andelsboligforeninger blive beskattet efter ejendomsavancebeskatningsloven i det indkomstar, hvor
foreningen opherer med at drive erhvervsmaessig virksomhed. Ejendomsavancen vil blive opgjort pa
grundlag af ejendommens handelsvaerdi pa tidspunkiet, hvor andelsboligforeningen ophgrer med at
drive erhvervsmasssig virksomhed, jfr. selskabsskattelovens § 5, stk. 6, og vil omfatte alle lejligheder,
der siden 1994 er overgaet fra udleje til et ikke-medlem og til benyttelse af et medlem pa andelsbasis.

Foreningen driver fortsat erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed for erhverv. Safremt
udlejningsaktiviteten opharer vil det medfere, at eventualskatten udl@ses, hvilket vil nedbringe
foreningens formue og andelskrone.

Eventualforpligtelsen er ikke opgjort og er sdledes ikke medtaget i rapporten, eftersom der fortsat er
udlejningsaktivitet i ejendommen og at det er besluttet at bevare disse udlejningsaktiviteter.
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24 Ref. Negleoplysninger og negletal

B1
B2
B3
B4

B5

B6

c1
C2
C3

D1

D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

G1

G2
G3

Nagleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboliger og andre boligfeellesskaber § 6, stk. 2
og 4 iht. bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015.

Negletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pa baggrund af arealer.
| andelsboligforeningen Thulens Hjgrne af 1980 anvender andelsindskuddene som fordelingsnagle, og

de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift er derfor ikke de, der konkret galder for den
enkelte andelshaver.

Grundleeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger: Antal Areal kv
Andelsboliger 25 2.254
Erhvervsandele 4 273
Boliglejemal 0 0
Erhvervslejemal 1 56
30 2.583

@ivrige lejemal, keeldre, garage mm. 0 0
| alt 30 2.583
Fordelingstal BBR Opmalt areal Indskud Andet
Fordelingstal benyttet opgerelse andelsvaerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse boligafgiften X
Stiftelsesar 1980
Ejendommens opfarelsesar 1900
Heeftelser
Hasfter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen nej
Anvendt vurderingsprincip Handelsvaerdi som udlejningsejendom pr. 5. februar 2015

Kr. Gns. kr. pr. kvm
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 49.150.000 19.028
Generalforsamlingsbestemte reserver 0 o
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3,00%

Eventualforpligtelser

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.
Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmeiser, jf. bekendtgarelse nr. 978 af 19/10 2009.
Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.
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24 Ref.

H1

H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Negleoplysninger og nagletal

Andelsboligforeningens driftsoplyshinger og negletal Gns. kr./ pr.
andels kv kr./ kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelskvm / andelskvm 508 475
Boligafgift erhvervsandel i gns. pr. andelskvm / erhvervsandelskvm . 780
Erhvervslejeindtazgt i gennemsnit pr. andelskvm / erhvervslejekvm 52 2.342
Boliglejeindtaagt | gennemsnit pr. andelskvm / boligelejekvm 0 0
Omkostninger m.v. i pct. af {omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Kr. I pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 105.247 9%
@vrige omkostninger 498.332 41%
Finansielle poster, netto 617.825 51%
Afdrag 0 0%
| alt 1.221.204 100%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtasgter 83%

Forrige ar Sidste ar | &r
Arets overskud (far afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 106 -480 128
Beregnede neogletal for foreningen: Kr. pr. kvm andel Kr. pr. kvm total
Oifentlig ejendomsvurdering 15.631 15.292
Valuarvurdering 19.450 19.028
Anskaffelsessum (kostpris) 2.284 2234
Foreslaet andelsvaerdi 14,397
Gesldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4235
Teknisk andelsveardi 18.632
Reserver uden for andeisvaerdi 0

Forrige ar Sidste ar lar
Vedligeholdelse isbende, gns. kr. pr. andel kvm 36 29 22
Vedligeholdelse, genopretning, renovering gns. kr.
pr. andel kv (Saerlig vedligeholdelse) 26 621 19
Vediigeholdelse i alt, kr. pr. andel kvm 62 650 41
Friveerdi (ejendommens rgn. veerdi fratrukket gaeldsforpligtelse) i % 77%
(geeld defineres som samlef gaeldsforpligtelse)

Forrige ar Sidste ar lar
Arets afdrag, gns. kr. pr. andel kvm 0 0 0
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