IP

Referat af den ordinzre generalforsamling i A/B Thulens Hjorne af 1980
afholdt den 23. maj 2011, ki. 18.00
hos IP Administration A/S, Frederiksberg Allé 15-17, 1820 Frederiksberg C.

Generalforsamlingen blev afholdt med faigende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af rsregnskab og
fastsaettelse af andelskrone.

4. Toreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aendring
af boligafgiften.

5. Forslag.

a) Bemyndigelse til bestyrelsen til at udarbejde en husorden, som efterfalgende skal
sendes til intern afstemning.

b) Planer for felles kaelderrum under £ravej 2. Dette er ikke et forslag, men alene et
diskussions- punkt, idet bestyrelsen ansker at drafte sagen med de fremmadte
medlemmer.

Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Valg af bestyrelsessuppleant.

Valg af repraesentant i gardlauget

Valg af repreesentantsuppleant til gardlauget.
10. Valg af administrator.

11. Valg af revisor.

12. Eventuelt.
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[ndledningsvis bad Bestyrelsesformand Rasmus Serensen de fremmadte velkommen.

Ad 1. Valg af dirigent og referent:

Direktar Henrik Christiansen fra IP Administration A/S, blev enstemmigt valgt som dirigent, mens
Michell Abildtrup ligeledes fra IP Administration, blev valgt som referent.

Dirigenten indledte med at undskylde de eventuelle mangler, der har foreligget, hvilket skyldes
sygdom i IP, som har medfart mangelfuld udferelse. Dirigenten fortalte, at det bliver bedre
fremadrettet. Dirigenten kunne dog ikke satte tidsramme for, hvorndr andelsboligforeningen far
tilknyttet ny fast administrator, efter at Anette Simonsen har opsagt sin stilling hos [P-administrationen.
Der var en fejl i den udsendte dagsorden, hvorfor de fremmadte modtog en revideret dagsorden ved
fremmadet.

Dirigenten konstaterede herefter, at vedtacgtsmeessige formalia i relation til indkaldelse m.v. var
overholdt og at der i alt var 14 andele repraesenteret heraf 2 fuldmagter ud af 29 mulige, svarende til
ca. 48,3%. Da ingen gjorde indsigelser herimod, blev generalforsamlingen erklzeret for bade lovlig og
beslutningsdygtig i forhold til den udsendte dagsorden.

Folgende andele var reprasenteret:
Godthabsvej 54: st.2, 1.th, 2.tv, 3.th, 4.tv, 4.th,
Godthabsvej 56: 1.tv, 2.tv, 4.th,

Aravej 2: st.th, 2.tv, 3.tv, 3.th, 4.th.

Nazervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gengiver
de veesentligste synspunkter og beslutninger.



Ad 2. Bestyrelsens beretning:

Bestyrelsesformanden Rasmus Sgrensen henviste ti! den ved generalforsamlingen omdelte beretning,
der er vedhaeftet neervaerende referat, da bestyrelsen ingen yderligere kommentarer ville knytte til
denne.

De fremmgdte fik mulighed for kort at leese beretningen igennem med henblik pd eventuelle
spargsmal.

Da der ingen yderligere spergsmal var til blev beretningen, blev denne efterfolgende taget il
efterretning.

Ad 3. Foreleeggelse af arsrapport for 2010 til godkendelse, herunder forslag til og godkendelse af
vaerdiansettelse:

Henrik Christiansen gennemgik og kommenterede den sammen med indkaldelsen udsendte
arsrapport, herunder andelskroneberegningen.

Vedr. note 2; Andre indteegter. Salg af loftsrum samt salg af andele, stir under kapital. Revisor
begrunder dette med den nye regnskabslov. Herefter setter man disse under balancen, hvorimod
inddragelse af etage og keelderrum/loftsrum indfares under indtegter.

6.000 ekstra i boligafgift. Er rettet i budgettet.

CopyDan-afgifter. Foreningen har ingen officielle medieanlaeg og ingen antenne. IP meddeler, at de
vil undersage sagen neaermere. [P meddelte, at de underseger, om denne er fejlagtigt opkreevet af
Copydan eller skyldes manglende opsigelse.

Vedr. note 6. Isolering /rerisolering i varmecentral og keaeldergang. Der blev spurgt til, hvorfor denne
post ikke hidrerte under forbedringer. IP meddelte, at de ville undersege dette nzermere med revisor
samt medtage posten klimaanlag.

Vandforbrug for 2010. Clorius har registreret feelles girdtoilet og lignende. Vandafregningen fra sidste
ar mangler. IP og bestyrelsen vil i den forbindelse afklare med Clorius og Frederiksberg Forsyning,
hvordan vandforbruget i foreningens feelles installationer er blevet medtaget og vil blive medtaget i
vandregnskabet fremover. Se regnskabet.

Foreningen har et sterre tilgodehavende fra de erhvervsdrivende for manglende betaling for
bortskaffeise af erhvervsrenovation for perioden fra september 2009 til og med maj 2010. Bestyrelsen
redegjorde for, at de erhvervsdrivende gennem mange ar havde haft et starre forbrug af bide
erhvervs- og husholdningsaffald end de enkelte beboere, hvorfor der i lebet af 2008 og 2009 gennem
mader med kommunen og de erhvervsdrivende samt diverse skrivelser til sidstnaevnte blev udarbejdet
en ordning, hvor de erhvervsdrivende dels fik containere udelukkende til erhvervsrenovation, som de
selv skulle betale for at f& tomt. Ordningen indebar desuden, at de erhvervsdrivende skulle betale
mere end beboerne for tamninger af kommunens containere, da de erhvervsdrivendes forbrug af disse
var storre end den enkelte beboers. De erhvervsdrivendes faste udgifter til bortskafielse af
erhvervsrenovation fremgdr af skraldeudgiftsfordelingsnagle, som blev udarbejdet i 2009 og senere
hen opdateret for 2010 i samarbejde mellem bestyrelsen og en konsulent fra Frederiksberg Kommune,
som i faellesskab havde holdt gje med renovationsforbruget og foretaget vurderinger af de enkelte
erhvervs forbrug.

IP havde op til ordningens ikrafttreedelse deltaget i 3 meder med bestyrelsen omkring indferelsen af
ordningen og udarbejdelsen af skraldeudgiftsfordelingsnegletallene, men da ordningen skulle treede



endelig i kraft, glemte IP ved en fejl at sarge for, at de erhvervsdrivende fast blev opkraevet de faste
manedlige belgb, der fremgik af udgiftsfordelingsngglen. Den ferste opkraevning for august 2009
madned var korrekt, men de erhvervsdrivende blev efterfelgende ikke opkraevet, hvilket IP farst gjorde
bestyrelsen opmaerksom per april 2010. Nu foreligger der uenighed mellem bestyrelsen og de
erhvervsdrivende, om hvor meget de forskellige erhvervsdrivende skal betale. ThaiAway og GoAway
har betalt deres restancer.

Henrik Christiansen meddelte, at foreningen ikke hafter for en fejl begdet af administrator. IP
honorerer foreningen for eventuelle tab, sdfremt det konstateres, at IP er skyld i tab ved
tilgodehavende fra de erhvervsdrivende vedr. erhvervsaffald, der ikke blev opkraevet for.

Note 13, Mervaerdi ved salg af andele. Foreningen mener ikke, at denne post er korrekt oplistet, men
at den i stedet skulle lyde pa kr. 1.550.000. IP Administration drafter dette med revisor og indfarer det
korrekte beleb i arsrapporten efterfalgende.

Beboer, Christine Imbert Da Rocha, Arevej 2, 3. th.: Hun har kun det gratis pulterkammer, der er fast
tilknyttet lejligheden ifalge loft- og keelderrumsfordelingen, men haevder at blive trukket i leje for et
ekstra rum. [P-administrationen undersager dette narmere.

Efter afklaring af enkelte spergsmdl, blev andelskronen efterfoigende sat til afstemning med
bemarkning om, at revisor har beregnet denne andelskrone og at hun anbefaler denne. Andelskrone
pa kr. 128,0731 blev herefter vedtaget.

Arsrapporten blev efterfalgende enstemmigt vedtaget med et negativt drets resultat pa kr. 282.652,
med forbehold for de bemaerkninger, der har varet pd generalforsamlingen, samt de ting IP-
administrationen skal undersage naermere.

Ad 4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2011 til godkendelse:
Henrik Christiansen gennemgik det sammen med indkaldelsen udsendte forslag til drifts- og
likviditetsbudget for 2011 og oplyste herunder, at det realiserede er blevet rettet og uddelt pi
naervaerende generalforsamling grundet fejl i det tidligere udsendte.

Snerydning: Omkostningen burde vaere mindre, da halvdelen af omkostningen angér girdlauget.

Dirigenten opfordrede foreningen til at tage kontakt til revisor med henblik pd momsrefusion pa
vedligeholdelse ved den del, der herer til erhvervsdelen. Dirigenten sender nyhedsbreve ud til
bestyrelsen vedr. dette og IP sarger i pvrigt for, at foreningen tilmeldes IP’s faste nyhedsbrevsordning.

Zndringerne i det omdelte driftsbudget i forhold til det udsendte er: salg er flyttet ned i balance
grundet regnskabsloven, kr. 1.550.000. Byfornyelse er ogsd flyttet ned i udgifter, denne er steget med
kr. 50.000 i renholdelse. Containerleje er lagt ind i det realiserede og er indfart i budgettet for 2011.
Denne post fiernes fra budgettet 2017, da dette er overgaet til gardlauget og saledes ikke laengere er
en omkostning, der skal medtages.

Copydan skal undersages og /eller fjernes.

Feelleslokale: Denne har vaeret en omkostning i 2010, men skal ikke bogferes i 2011. undersages, se
note 5. Tekst rettet.

Kontor, mader osv. se note 5. Penge fra byfornyelse er indkommet. Revisor har tidligere bogfart pa en
sadan mdde, at denne post ikke har kunnet lzses i regnskabet.



Ekstraordineer radgivning skal fjernes.

Efter afklaring af enkelte spergsmal til drifts- og likviditetsbudgettet for 2011 blev dette efterfalgende
sat til afstemning og enstemmigt vedtaget med et forventet negativt drets resultat pa kr. 230.365,00,
korrigeret til ca. 160.000 kr.

Bestyrelsen gjorde i den forbindelse opmaerksom pd, at det negative resultat ikke skyldes underskud
pa foreningens drift som sddan, men derimod, at der var blevet afsat kr. 350.000 til den forestdende
udbedring af facaden.

Ad 5. Forslag:

a)

Bemyndigelse til bestyrelsen til at udarbejde en husorden, som efterfalgende skal sendes til intern
afstemning.

Rasmus Sgrensen redegjorde for motivet til forslagets fremszettelse, med bemaerkede, at forslaget
er med henblik pa, at foreningen pt. er i en god periode, hvor der ingen sterre problemer er og
derfor bar skabe nogle retningslinjer, s3 dette kan vedholdes.

Den nye bestyrelse vil udsende forslag til husordenen og tager gerne imod kommentarer.

Dirigenten oplyste, at der skulle tages hajde for gardlaugets husorden.
Det blev herefter vedtaget, at bestyrelsen udarbejder en sddan og udsender denne til beboerne til
videre behandling.

Planer for faelles keelderrum under Argvej 2. Dette er ikke et forslag, men alene et diskussions-
punkt, idet bestyrelsen gnsker at drafte sagen med de fremmadte medlemmer.

Rasmus Sarensen praesenterede kort motivet for forslagenes fremlaeggelse og papegede, at der er
to peene kaelderrum frie, som kan bruges af foreningen.

Michael Urban Johansen foreslog, at der blev lavet en nedgang til barnevogne og cykler.
Yderligere blev det foreslaet, at der kunne laves et Feellesvaerksted til sma reparationer, med
fokus pa at beboere over kaelderrummet ikke bliver forstyrret.

Der blev argumenteret for, at et hobbyrum ikke ville vaere godt grundet tidligere erfaringer, da
dette ikke bliver vedligeholdt, vaerkigj forsvinder, eller rummet ender som sted for
opmagasinering af beboeres bohave m.m. Der skulle udfares klare regler vedr. dennes brug.

Bestyrelsen papegede, at de gerne modtog yderligere forslag og oplyste, at der var tale om et
samlet areal pd 15 kvm.

¢} Indkommet forslag

Bemyndigelse til at indhente tilbud pé udskiftning af derene. Bemaerket at det vedrarer
lejlighedsdgrene.

Dirigenten fremlagde kort forslaget og meddelte, at en overstigelse pa mere end ca. 3% i forhold
til budgettet ikke er fordelagtigt eller kan anbefales.

Formanden fortalte, at bare ét indbrud vil koste flere penge at udbedre end at udskifte daren.

Dirigenten papegede efter en kort dreftelse, at forslaget kun bemyndiger bestyrelsen til at
indhente tilbud pa dette og ikke til at bruge pengene. Alternativt kan bestyrelsen gere tilbuddene
klar til neeste generalforsamling eller en ekstraordinaer generalforsamling.



Beboere foreslog, at der samtidig blev indhentet tilbud pa udskiftning af hoveddarene.

Endelig blev det papeget, at bestyrelsen allerede havde faet mandat til at bruge 25.000 kr. pa en
lignende opgave péd den senest afholdte ekstraordinaere generalforsamling.

Efter en kort dreftelse blev forslaget sendt til afstemning, og det blev enstemmigt vedtaget, at
bestyrelsen kan indhente tilbud pa derene inklusiv yderdere og port.

Ad 6. Valg af medlemmer til bestyrelsen:
En beboer forlod generalforsamlingen kl. 19:30.

Samuel Gustavsson, Birgitte Heimer og Lars Gregersen var pd valg, hvor kun Birgitte Heimer og Lars
Gregersen var villig til genvalg. Yderligere udtradte Kirsten stergaard Martensen af bestyrelsen,
hvorfor der skulle vaelges én ind i stedet.

Dette medforte, at der skulle vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer, én for 1 ar og to for 2 ar.

Michael Urban stillede op for 1 ar i stedet for Kirsten @stergaard Martensen og tilbed at patage sig
hvervet som formand. Lisbeth Holm Groth Larsen stillede op for 2 ar. Alle blev enstemmigt valgt ind i
bestyrelsen.

Bestyrelsens sammensactning er herefter foruden suppleanterne:

Michael Urban Johansen, formand (Pa valg i 2012)
Lars Gregersen, naestformand (P& valg i 2013)
Rasmus Sgrensen, kasserer {Pa valg i 2012)
Birgitte Heimer (P& valg i 2013)
Lisbeth Holm Groth Larsen, sekretaer {(Pavalgi2013)

Ad 7. Valg af bestyrelsessuppleant
Mads Larsen blev enstemmigt valgt som bestyrelsessuppleant.

Ad 8. Valg af repraesentant i gardlauget
Det blev indledningsvist oplyst at Ulrikke Koch tradte ud af gérdlauget.

Efter en laengere samtale og stor ros fra de fremmadte til Ulrikkes harde arbejde, blev Ulrikke valgt
som repraesentant for gardlauget, men med krav om at der fremover skal vaere bedre kommunikation
samt bedre opbakning til forslag og/eller koniraforslag.

Dirigenten foreslog, at repraesentanten skal have et referat fra bestyrelsesmaderne samt bedre
udmelding og tilbagemelding pad mail, forespgrgsler mm.

Det blev pa generalforsamlingen aftalt, at gdrdlaugsrepraesentanten fremover skal deltage i
bestyrelsesmaderne for en vedholdende og konstruktiv kommunikation. Endvidere blev det aftalt, at
al henvendelse fra beboere vedrarende gardlauget fremover skal rettes til bestyrelsen.

Ulrikke skrives pa mail-listen samt de spargsmal der forelzegges Ulrikke vedrarende gardlauget,
forelaegges pa bestyrelsesmaderne som et fastsat punkt; eventuelt gdrdlaug, siledes at dette behandles
konsekvent og at gardlauget meddeles svar med det samme.



Ad 9. Valg af reprasentantsuppleant til gardlauget.
Hans Torben Groth blev enstemmigt valgt som repraesentantsuppleant til gardlauget.

Ad 10. Valg af administrator

Bestyrelsen papegede at administraiors arbejde ikke havde veeret fyldestgarende eller tilfredsstillende.
Henrik Christiansen tog ordet og papegede, at IP det seneste ar havde oplevet massiv kundetilgang,
men ikke havde haft held til tilsvarende tilgange af yderligere administratorer pd personalefronten,
hvorfor de nuvaerende ansatte hver iser havde haft flere ejendomme og foreninger end normalt at
administrere, og derfor havde haft meget travlt den seneste tid. Endvidere undskyldte han
administrators indsats med, at der havde vaeret meget sygdomsfravaer blandt medarbejderne.

Bestyrelsen gjorde dog opmaerksom pd, at det ikke kun havde veeret det seneste ar, at administrators
indsats ikke havde vaeret tilfredsstiliende. | forlaengelse heraf pipegede 2 tidligere
bestyrelsesmedlemmer, at der i labet af de seneste 5 &r ogsd havde veeret store problemer med IP-
administrationens handtering af forefaldende sager, som oftest var praeget af sjuskefejl fra
administrators side og endvidere af urimeligt langstrakte behandlingstider, og IP’s sagsbehandling
havde i en raekke tilfeelde haft skonomiske konsekvenser for foreningen. Som seneste eksempel
herpa, blev foreningens udestdende med de erhvervsdrivende navnt (se ovenfor)

Mads Larsen opfordrede bestyrelsen til at indhente nogle andre tilbud fra administratorer for at se om
der kan findes noget bedre samt hvor kravene bliver efterlevet.

Generalforsamlingen var generelt enig om, at man ikke var tilfreds med administrators indsats,
hvorfor Henrik Christiansen blev opfordret til snarest at deltage i et made med bestyrelsen med
henblik pa afklaring af forventningsafstemning for det evt. fremtidige samarbejde, samt akonomisk
kompensering af foreningen for de seneste 5 drs lave serviceniveau fra IP’s side, og endelig en
naermere afklaring pd, hvordan IP skal holde foreningen skadesfri i sagen om [P’s manglende
opkraevning af de erhvervsdrivende for erhvervsrenovation.

Henrik Christiansen indvilgede i at deltage i et made med bestyrelsen snarest

Bestyrelsen meddelte afslutningsvist, at denne ville undersage alternativer og indhente andre tilbud
og efterfalgende ser frem til madet med Henrik Christiansen og til dialog med 1P Administration A/S
vedrgrende, hvordan dette eventuelt kan gores bedre.

IP Administration blev forelgbigt genvalgt.

Ad 11. Valg af revisor

AP Statsautoriserede revisorer var pa valg som foreningens revisor og blev enstemmigt genvalgt
hvortil bestyrelsen pépegede, at de var meget tilfredse med den nuvaerende revisor.

Det blev aftalt, at der fremover, i god tid inden generalforsamlingen, skal afholdes regnskabsmade
med revisor sdledes at alt bliver afstemt i god tid.

Ad 12. Eventuelt :
Dirigenten oplyste at man under eventuelt alene kunne drefte emner og ikke tage beslutninger.



- Rasmus Serensen pdpegede, at der havde veeret problemer med de gamle skorstene og
udluftningskanaler. Skorstensfejeren, der har undersegt disse, meddelte, at de ber undersoges
for eventuel udbedring/udskiftning.

- Den nye bestyrelse opfordres til at hyre en vinduespudser til trappeopgangen. Vinduerne her,
er meget beskidte. Bestyrelsen tager dette til efterretning. Yderligere bemaerkede Birgitte, at
der eventuelt kunne indhentes tilbud til beboernes udvendige vinduer. Michael Urban
Johansen pédpegede, at han maske kendte en de kunne kontakte.

- Lasesmed kommer den 24.5 til opgang 56, samt satter derdiktator pd porten og hoveddere til
opgangene. Tvinger daren i de sidste par centimeter.

- Vandskade i varmecentral. Faktureret som forsikringssag. Assurancepartner og IP felger op pa
denne sag.

- Facadeudbedringsspargsmalet. Dette er forste prioritet for den nye bestyrelse.
Stilladsmonteren skal vejledes om, hvordan og hvorledes de ma satte deres stifladser op
sdledes, at de erhvervsdrivendes skiltning ikke bliver udsat. Dirigenten opfordrer til, at varsle
de erhvervsdrivende. Der er ikke indhentet yderligere tilbud pa dette.

- Udsugning, ved GoAway. De lufter ud i lav hgjde. Bestyrelsen undersgger om disse forhold er
up-to-date og godkendite.

- Istapper. Bestyrelsen er i gang med at arbejde med tagrenderne samt laegge elektricitet ind i
dem, sdledes at der ikke dannes is i disse. Dette projekt er oplagt at lave i forbindelse med
facaderenoveringen.

- Fru. Nielsen lejlighed, nr. 56, 2. th. Eksklusionssag. Der er en advokat pd. Beboeren har ikke
betalt andelsaigift i 7-8 mdr. Sagen blev derefter lavet til en eksklusionssag, der efterizlgende
kom i fogedretten, hvortil det blev oplyst, at lejligheden ville blive temt for indhold. Herefter
da dette ikke skete, har IP Administration overtaget sagen og sendt den til fogedretten igen.
Foreningen stdr i 1. raekke vedr. skonomiske krav. Umiddelbar enighed om, at eventuelt salg
af andelen overdrages til ejendomsmaegler sdledes at bestyrelsen holdes ude af dette.

Herefter takkede dirigenten, de fremmadte for god ro og orden, hvorefter generalforsamlingen blev
haevet ca. kl. 20:27.
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